Ortsentwicklung Krailling

Arbeitstreffen ,Wohnen und Demographie” am 17.02.2011

Zusammenfassung des Gesprachs

Es werden in der Zusammenfassung die Aussagen aus dem
Gesprach des Arbeitskreises wiedergegeben. Eine
inhaltliche Prifung der einzelnen Inhalte erfolgt nicht. Es ist
auch Zweck der Zusammenfassung, die unterschiedlichen
Haltungen und Einschatzungen der Teilnehmer zu einzelnen
Fragen wiederzugeben.

Fragen und Beitrage zum Thema Bevoélkerungsentwick-
lung und Nachverdichtung:

» Welche Bevolkerungsentwicklung soll far Krailling
angestrebt werden?

« Will die Gemeinde eine ,aktive” bauliche Nachverdichtung?

» Soll eine ,passive bauliche Nachverdichtung” geférdert
werden (Aktivierung von Baupotentialen)?

¢ Nach Einschatzung einiger Teilnehmer wurde das in den Bebauungsplanen
vorgesehene Baurecht durch Befreiungen und Bebauungsplananderungen
vielfach erweitert. Daneben erfolge auch eine Nachverdichtung Gber den
Ausbau der Dachgeschosse. Es wird angenommen, dass das Innenentwick-
lungspotential, das geschatzt ca. 500 Einwohnern entspricht, durch die
Ausnutzung des bestehenden Baurechts wegen der Befreiungen zu den
Bebauungsplanen und den moglichen Dachausbauten hoher liegt.

* Angesichts des Siedlungsdruckes im Ballungsraum Minchen sei es mdglich,
viel mehr Einwohner anzusiedeln, wenn man das entsprechende Baurecht
ausweisen wirde. Eine Nachverdichtung sollte nicht zusatzlich geférdert
werden.

» Eine Nachverdichtung der Gebiete solle nicht erfolgen, um den Gartenstadt-
charakter zu bewahren.

¢ Eine Erhdéhung der Bevdlkerung erhdéhe den Verkehr in Krailling. Dies sei nicht
gewdlnscht. Schon jetzt seien verschiedene Strafien zu einigen Tageszeiten
stark belastet (insbesondere Luitpoldstrale).
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Fragen und Beitrdge zum Thema Bevdlkerungsstruktur

» Soll die Bevélkerungs- (Alters-)struktur in Krailling
gesteuert werden?

* Ist es flir die Gemeinde anstrebenswert, junge
Menschen zwischen 18 und 25 Jahren in Krailling zu
halten?

» Winschen sich die Kraillinger mehr Lebendigkeit?

» Eine Mischung alter und junger Menschen in der Bevdlkerung wird als positiv
bewertet. Die bestehende Bevdlkerungsstruktur solle erhalten werden.

« Es wird beflirchtet, dass mit der zunehmenden Versingelung ein Anstieg an
kleinen Haushalten und damit ein Zuwachs an PK\Ws und ein Anstieg des
Verkehrsaufkommens einher geht.

» Es gab mehrere Besiedlungsabfolgen in Krailling. ,Klein Hollywood' sei in den
70er Jahren vor allem von sehr gut Verdienenden besiedelt worden. Ein
anderes Gebiet entstlinde als Ersatzbaugebiet fur Grafelfinger Blrger beim
Bau der Autobahn. Die Siedlungen seien zu Teilen noch von der ersten
Generation bewohnt. Nach Einschatzung der Teilnehmer haben sie einen
einheitlichen Altersaufbau mit hohem Durchschnittsalter.

» Der Altersaufbau der Siedlungen wirde mit dem fortlaufenden Generations-
wechsel zunehmend ausgeglichen.
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Ortsentwicklung Krailling
Arbeitstreffen ,Wohnen und Demographie” am 17.02.2011

Zusammenfassung des Gesprachs

Fragen und Beitrdge zum Thema bezahlbarer Wohnraum

Welches Ziel hat Krailling bezlglich der Entwicklung
der Sozialstruktur? Welche Wohnungsangebote sollen
demzufolge unterstitzt werden?

Wie kann bei der derzeitigen Immobilienlage in Krailling
bezahlbarer Wohnraum angeboten werden?

Fir wen soll bezahlbarer Wohnraum geschaffen

werden?

Es bestlinde eine Nachfrage nach kleinen Wohnungen in Krailling, weil grof3e
Wohnungen flr einige manche Blrger zu teuer seien.

Fir Kraillinger, die eine kleinere und kostengunstigere VWWohnung suchen,
solle geeigneter Wohnraum zur Verfligung gestellt werden. Veranderte
finanzielle Moglichkeiten und Einschrankungen in der Mobilitat sollen nicht
dazu flhren, dass diese Menschen Krailling verlassen missen.

Die Bezeichnung , kleinere Wohnungen” sei relativ. Fur einige Bewohner von
Krailling wirde eine kleine Wohnung unter Umsténden eine Wohnfldche von
80m?2 bedeuten.

Bezahlbarer und barrierefreier Wohnraum sollten vor allem den Kraillinger
Blrgern zur Verfligung gestellt werden. Es sei nicht Ziel, das erganzende
Wohnraumangebot flr den Landkreis bereit zu stellen.

Es wird angeregt, Losungsansatze zu suchen, wie bezahlbarer Wohnraum fir
mittlere Schichten gesichert werden kann. Als Moglichkeiten werden
genossenschaftliches Wohnen oder Flachen im das Angebot von
Baugrundstlcken in Erbpacht genannt.

Als gutes Beispiel wird das Projekt einer Wohnungsbaugenossenschaft in
Pasing genannt. Die Grundstlicke befinden sich in Erbpacht. Es handelt sich
um mehrere Grundstlcke die im Stadtteil verteilt liegen. Die Wohnungen
werden vor allem Familien mit niedrigem Einkommen zur Verfligung gestellt.

Fragen und Beitrdge zum Thema familiengerechter
Wohnraum

» Wie kann die Gemeinde Krailling weiterhin fir Familien
attraktiv bleiben?

* In Krailling solle es weiterhin ein grofRes Angebot an Einfamilienhduser

geben. Ein Umbau der Einfamilienhausgebiete in Richtung
Mehrfamilienhduser / Geschosswohnungsbau wird kritisch bewertet.

Die Nachfrage nach Einfamilienhdusern, vor allem von Familien, sei in Krailling
sehr hoch.

Aufgrund der prognostizierten Bevdlkerungszahlen mit sinkendem Anteil an
Kindern soll die Ansiedlung von jungen Familien in Krailling geférdert werden.

Durch ein gutes, seniorengerechtes VWWohnungsangebot wirden éltere
Menschen die Mdglichkeit erhalten, bei Mobilitdtseinschrankungen fir sie
angenehmere Wohnformen zu wahlen. Es wirde damit auch Wohnraum fir
junge Familien frei.
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Arbeitstreffen ,Wohnen und Demographie” am 17.02.2011
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Fragen und Beitrdge zum Thema altengerechter
Wohnraum

* Wo in Krailling (in welchen Ortsteilen) leben heute
viele alte Menschen? Welches Wohnungsangebot gibt
es derzeit fr alte Menschen in Krailling ?

* Wie kann eine Kommune den Umbau von Wohnungen
im Bestand zu barrierefreien Wohnungen férdern, auch
wenn sie nicht Eigentimer ist?

» Welche Modelle gibt es zur Anpassung des
Wohnraums fir dltere Menschen?

¢ Nach Einschatzung der Teilnehmer blieben Menschen, die als Eigentimer im
Einfamilienhaus leben, in der Regel so lange wie maéglich im eigenen Haus
wohnen. Sie wirden ihr Einfamilienhaus nur verlassen, wenn es wirklich
notwendig ist, d.h. wenn sie die Arbeit im Haus nicht mehr bewaltigen bzw.
durch Einschrankungen in der Mobilitat dieses nicht mehr nutzen kénnen.
Zum Teil zdgen sie vom Einfamilienhaus direkt ins Altersheim.

e Es gebe auch Senioren in Krailling, die ihr Eigenheim verkaufen, wenn die
Kinder aus dem Haus sind. Sie zogen in eine Wohnung, um flexibler zu
bleiben. Es bestehe der Wunsch nach kleineren, gut geschnittenen
Wohnungen in zentraler Lage.

¢ Alte Menschen in Mietwohnungen z6gen eher um als Hauseigenttimer,
wenn die Wohnung nicht mehr den eigenen Ansprichen gerecht wird. Far
diese Bevolkerungsgruppe wird ein Bedarf an kleinen, barrierefreien bzw.
altengerechten Wohnungen gesehen.

¢ In vielen Wohnungen wohnen altere Menschen. Wie viele dieser \Wohnun-
gen seniorengerecht ausgebaut sind, ist in der Gesprachsrunde nicht
bekannt. Die Zahl der barrierfreien Wohnungen wird gering eingeschatzt. Es
bestiinde in jedem Fall ein Bedarf an mehr barrierefreien Wohnungen.

» Es wird vorgeschlagen, die Zahl der barrierefrei ausgebauten Wohnungen in
Krailling zu erheben, um den tatsachlichen Bedarf an zusatzlichen
barrierefreien Wohnraumangebot zu ermitteln.

» In der BergstraRe wirden viele Senioren wohnen. Einige Wohnungen seien
barrierefrei ausgebaut. Auch im Wohnungsbau um den Norma
(LohfeldstralRe) wiirden viele Seniorenwohnen. Die Wohnsiedlung hinter dem
Rathaus sei wegen ihrer Lage sehr geschatzt. Die Gebaude sind nur zum Teil
mit Aufzligen ausgestattet.

¢ Das Sozialnetz Wirmtalinsel, Arbeitskreis Lokomotive, bietet Beratung zur
Wohnraumanpassung und zu betreutem Wohnen zu Hause an. Die Beratung
zur Wohnraumanpassung wurde sehr gut angenommen. Fir die Beratung
zum betreuten Wohnen besteht die Moglichkeit, Optionsvertrage
abzuschlieRen, um sich im Versorgungsfall den sofortigen Anspruch auf
Betreuung zu sichern.

» Nach Einschatzung wandeln sich die beiden Seniorenheime in Krailling
wegen des steigenden Durchschnittsalters der Bewohner langfristig
voraussichtlich zu reinen Pflegeheimen.
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¢ Es sollten fur altere Kraillinger Blrger passende Wohnungen angeboten
werden. Dabei sollten auch neue Wohnformen gefdrdert werden.

¢ Die Aufgabe der Kommune wird darin gesehen, die Blrger Uber
Handlungsspielrdume und Beispiele zum Wohnen im Alter zu informieren und
die Menschen zu aktivieren, Eigeninitiative zu ergreifen. Eigentimer sollten
so unterstUtzt werden, ihre Immobilien schrittweise umzubauen. Die
Kommune dient dabei als Informationsstelle und unterstltzt die Vernetzung
der privaten Akteure.

¢ Als Beispiel wird ein Projekt in Norddeutschland genannt. Hier gibt es bereits
seit Uber 20 Jahren private Seniorenwohnungen mit Gemeinschaftsrdumen
und Unterstltzung durch ambulante Pflegedienste. Diese Modelle lieRen sich
auch auf Krailling Ubertragen.

» Ein Mehrgenerationenhaus in Pasing wird als gutes Beispiel far
generationenibergreifendes Zusammenleben genannt. In dem Gebaude
leben Familien in einem Bereich, die ruhigeren Lage sind fir Senioren
ausgebaut. Der Verbindungsbau wird zur Begegnungsstatte der
Generationen.

* Es wird bezweifelt, ob in Krailling Projekte fir Senioren-WWGs angenommen
werden. Ein gemeinschaftliches Zusammenleben in abgrenzbaren
Wohneinheiten, wird auch fur Krailling als vorstellbar gewertet.

Beitrdge zum Thema Umbau des Gebéaudebestands

» Der Gartenstadtcharakter stellt eine hohe Qualitat fir Krailling dar und solle
langfristig erhalten werden

* Nach Einschatzung entsprache die Altbausubstanz in einigen Quartieren nicht
mehr dem geforderten Standard in Hinblick auf die Energieeffizienz. In
einzelnen Fallen sei es sinnvoll, die Gebdude abzureiRen und neu zu
errichten.

¢ Die energetische Sanierung des Gebaudebestandes sollte auf jeden Fall
gefordert werden, um das Ziel der Gemeinde, bis zum Jahr 2030
energieautark zu sein, zu erreichen.

* Im Rahmen energetischer Sanierung oder Neubau sollte eine Ausrichtung auf
seniorengerechtes bzw. generationslbergreifendes Wohnen gefordert
werden.

Ortsentwicklung Krailling, 17.02.2011 Planungsbiro Skorka, Neuried | rockinger und schneider, Minchen



Ortsentwicklung Krailling

Arbeitstreffen ,Wohnen und Demographie” am 17.02.2011

Zusammenfassung des Gesprachs

Beitrage zum Thema Quartiersentwicklung

» Es sollte ein Treffpunkt fir die Kraillinger, insbesondere fur Kraillinger
Senioren geschaffen werden.

* Wichtige Anlaufstellen missen mit Rollator/Rollstuhl erreichbar sein.

Fragen und Beitrage zum Thema Ausbildung der
offentlichen Flachen / Verkehr

» In Krailling sei es sehr schwierig, sich als FuRganger mit Kinderwagen bzw.
Rollator durch den Ort zu bewegen. Die Burgersteige seien in vielen Straf3en
schmal. Uber die Grundstiicksgrenze ragende Hecken verringerten die
Gehwegbreite zuséatzlich. Die BemUhungen des Bauamts, die privaten
Eigentimer zum Ruckschnitt der Hecken zu bewegen, seien mihsam und
oftmals ohne Erfolg.

e Im Winter wirden Fudwege von den Eigentimern zum Teil nicht gerdumt.
Der Rdumdienst schdbe nach Beobachtung einzelner Teilnehmer den Schnee
in manchen StralRen auf die Gehwege. Ein Passieren der Wege sei fir mobil
eingeschrankte Menschen sehr schwierig. Es wird vorgeschlagen, dass die
Gemeinde auch die Gehwege raumt.

» Positiv wird der Umbau von StralRen mit Blirgersteigen zu Mischflachen
bewertet. Problem sei der teilweise zu schnell fahrende PKW-Verkehr. Die
Mischflachen wirde von den Autofahrern nicht als solche wahr genommen.
Dadurch wiirde die Nutzung durch Fufdganger und Radfahrer schwierig.

» Es gabe wenig Platz fir Radwege auf den Stralsen. Mit einer Reduzierung der
Geschwindigkeit wirde die Sicherheit fir Radfahrer erhoht.

» Eine einheitliche Reduzierung der Geschwindigkeit fir alle WWohngebiete wird
angeregt.

» Eine kleinteilige Mobilitat / Nahmobilitat /Elektromobilitat sollte geférdert
werden
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