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Ortsentwicklung Krailling

Arbeitstreffen zur Bearbeitung der Ziele und MalRnahmen der
Ortsentwicklung am 20.10.2011

Zusammenfassung des Gesprachs

In einzelnen Arbeitsgruppen wurden von den Teilnehmern des Blrgerarbeits-
treffens die verschiedenen Handlungsbereiche der Ortsentwicklung diskutiert
und Anregungen und Erganzungen zu den von den Planerinnen vorgestellten
Zielen und MalBnahmen gegeben.

In den nachfolgenden Tabellen werden die Vorschlage aus fachlicher Sicht mit
den Anregungen der Blrger gegentber gestellt. Zu einzelnen Zielen und
MaRnahmen wurden von Seiten der Birger keine Anregung gegeben, die
Spalte wurde in diesem Fall frei gelassen.



Ortsentwicklungsplanung Krailling .

Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 1: Grundsétzliche Ziele zur Ortsmitte — MargaretenstralRe Sid

1.a

1.b

1.c

1.d

1.e

Fachlicher Vorschlag Ziele

Der Strafsenabschnitt Margaretenstrafée Std soll
als Ortskern gestarkt werden. Er soll zu einem
belebten Mittelpunkt der Gemeinde und als
Treffpunkt fir die Bewohner mit hohem
|dentifikationswert ausgebildet werden.

Der an der Margaretenstrafde Std ansassige
Handel soll langfristig gesichert werden und vor
allem auf Nahversorgung des taglichen Bedarfs,
sowie auf hochwertige, spezielle Angebote
ausgerichtet werden.

Durch die Ansiedlung und Starkung von
Nutzungen mit hoher Besucherfrequenz wie
Gemeinbedarfsangebote, Gastronomie und
Dienstleistungen, soll die Ortsmitte langfristig
als Mittelpunkt/ Ortskern gesichert und
weiterentwickelt werden.

Mit der Ausbildung eines durchgangig
gestalteten Strallenraumes mit attraktiven
FuRgéangerbereichen, klar ablesbaren Zugangen
zur Wirm und hochwertigen Grinflachen und
platzartigen Stral3enflachen soll die
Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte gesteigert
werden.

Durch die Optimierung der Verkehrsregelung mit
dem Ziel der Verkehrsberuhigung auf der
Margaretenstrafe soll die Aufenthaltsqualitat im
StraRenabschnitt erhdht werden. Der Auto-
verkehr soll in seiner dominanten Wirkung

zurtick genommen, FuR-und Radverkehr gestarkt

werden.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Das Angebot an der Margaretenstral3e soll
angemessen sein (keine , Luxusmeile”, Angebote
auch fur Normalverdienende erschwinglich)

—Gute Angebote sind bereits vorhanden (z.B.
Hofpfister, Sari, Schreiber)

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.
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Arbeitsblétter: Ziele zu , Bereiche mit stadtischem Entwicklungspotential oder besonderen Fragestellungen”

Fachlicher Vorschlag Ziele

6 Bebauung sudlich der Gautinger Strafie

- Anpassen der kleinteiligen offenen Bauweise an die
Larmemmission durch die hohe Verkehrsbelastung
(Larmschutzbebauung an der Gautinger Stral3e,
Ausichten der Gartengrundstticke nach Stden,
Larmschutz Gber Mauern oder Gebauderiegel in
angemessener Lange, unter Umstande auch durch
die Zusammenlegung mehrerer Grundstlcke).

- Gebdudehohe an der StralRe bis drei Geschosse
(zum Larmschutz fir hinterliegende GrundstUcke).

- Vorrangige Nutzung nicht stérendes Gewebe und
Wohnen (Berlcksichtigung der benachbarten
Wohnbebauung bei der Neuansiedlung von
gewerblichen Nutzungen).

7 Bauflachen an der Rudolf von Hirsch Stralie

- Vorhalteflache fur Wohnflachen zur Erganzung des
im Ort bestehenden Bedarfes an barrierarmen
Wohnungen (Prifen)

8 Gewerbliche Flachen am S-Bahnhof Planegg

- Langfristige Umstrukturierung zu barrierearmen
Wohnen oder hochwertige Dienstleistungen.

9 Flache nordlich des Rathauses

- Vorhalteflache fir eine bauliche Eranzung far
Gemeinbedarfsnutzung.

- Punktférmige Solitarbebauung

- Berlcksichtigung des Baumbestandes bei der
Entscheidung zur Gebaudestellung

- Guten Einfligung des Gebaudes in das gesamte
Ensemble von Rathaus und angrenzender Wohn-
bebauung.

10 Hubertusweg

- Resereflache fir Bebauung im Falle eines hohen
offentlichen Interesses (z.B. Gemeinbedarfs-
nutzung, die im Ortsgebiet nicht an anderer Stelle
unter gebracht werden kann oder Einheimischen-
modelle).

- Offene Bauweise.

- Erhalt des raumlichen Abschlusses der
Sanatoriumswiese Uber einen ausreichenden
Geholzriegel.

- Berlicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 5

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Eine Larmschutzbebauung muss sehr sorgsam
geplant werden, damit der Charakter der Stral3e
nicht geschlossen und unangenehm wirkt.

— Larmschutzmauern sollten mit Larmabsorbierender
Oberflache gestaltet werden, damit auf der
gegenUber liegenden Stralkenseite keine
Larmverstarkung entsteht (durch Reflektion).

—Der Radweg sollte auf Kraillinger Gemeindegebiet
an der Staatsstrafde weiter geflhrt werden.

— Die Bebauung wird strittig gesehen.

— Die Umnutzung der Flachen werden als gut
beurteilt, die neue Bebauung sollte sich dem
Bestand anpassen und eine gute Nachbarschaft
bilden.

— Die Teilnehmer wirden den Bereich am Rathaus
nicht mit einem weiteren Solitar erganzen, um den
angenehmen parkahnlichen Charakter des
gesamten Bereiches zu erhalten.

—Am Hubertusweg wird von den Teilnehmern keine
Bebauung gewdlnscht.
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Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsbléatter zu Handlungsfeld 1.1: Ziele und Mafinahmen zur Aufwertung des StraRenraumes

1

1

und der Aufenthaltsqualitdt — Margaretenstrafte Sid

Fachlicher Vorschlag Ziele

.1.a Der Bereich MargaretenstraRe Sid soll als
Mitte des Ortes zum Treffpunkt der Bewohner
mit hoher Identifikation fir den Ort gestaltet
werden.

Der Stralsenraum soll als attraktiver
Aufenthaltsbereich fir Fuldganger und
Radfahrer ausgebildet werden (Verschiebung
der Gewichtung der Verkehrsteilnehmer
zugunsten FuRganger / Radfahrer).

1.b

Der StraRenraum soll als attraktiver, gut
nutzbarer Aufenthaltsbereich mit sichtbaren
Zugangen zur Wirm gestaltet werden.

.c

.1.d Die Gestaltung des Straflsenraumes soll durch-
gangig konzipiert werden und ein ruhigeres,
einheitlicheres Gesamtbild ergeben (Lage der
Stellplatze, Bepflanzung, Ausstattung,
Ubergénge, Beleuchtung, etc.). Die gesamte
Flache zwischen den Fassaden soll in die

Planung einbezogen werden.

Flachen im Randbereich der Verkehrsflache
sollen so ausgestaltet werden, dass sie flexibel
nutzbar sind (z.B. temporare Nutzung von
einzelnen Stellplatzen fir einen Markt oder fir
Veranstaltungen).

e

.1.f Der Bibliotheksgarten stellt eine hochwertige
innerdrtliche Granflache dar. Er ist bei den Be-
wohnern wenig prasent. Durch die Markierung
des Eingangsbereiches sowie der Erweiterung
der Offnungszeiten kann die Flache zum

attraktiven Freibereich im Ortskern werden.

Die 6ffentliche Grinflache an der Wirm (hinter
der Pizzeria) wird derzeit wenig genutzt. Durch
die raumliche Offnung der Freischankflachen
zur Wirm, einer Aufwertung der Wiesenflache
als Aufenthaltsbereich (evtl. mit kleinem Spiel-
punkt) und der Anbindung an ein Wegenetz an
der Wirm kann die Flache zum hochwertigen
Freiraum und Treffpunkt in der Ortsmitte
werden.

Private Garten im StralRenabschnitt
Margaretenstrafde Slid sollen mit einsehbarem
Vorgarten gestaltet werden, um einen offenen,
einladenden Eindruck im Straf3enraum zu
erhalten.

1.9

.1.i Das Brauereigebaude stellt einen markanten
Blickpunkt am Ende der StraRe dar und sollte

als Orientierungspunkt frei gestellt werden.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Vor Allem der Kreuzungsbereich an der Brauerei
wird derzeit als unbefriedigend angesehen.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Vorschlag: Durch die Ausbildung eines zusatzlichen
FuRgangertberwegs kann der Verkehr verlangsamt
werden.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Der einheitliche Charakter soll Uber durchgehende
Beldge, Leuchten Ausstattungsgegenstande
erreicht werden.

—Es sollen Ruhezonen eingeplant werden.

—Der StralRenraum erscheint den Teilnehmern fur
den Markt zu eng, es gibt keinen ausreichenden
Parkplatze

—Die Flache bei der Brauerei ist besser geeignet und
nah am Zentrum

— Die Teilnehmer wiinschen einen verbesserten
Hinweis auf den Zugang zum Bibliotheksgarten an
der StralRe

—Die Offnungszeiten des Gartens seien derzeit
wegen den Anliegen der Bewohner und
vereinbarter Dienstbarkeiten nicht zu erweitern.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt. Eine
Umsetzbarkeit wird jedoch von den Teilnehmern
bezweifelt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt
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Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsbléatter zu Handlungsfeld 1.1: Ziele und Mafinahmen zur Aufwertung des StraRenraumes

und der Aufenthaltsqualitdt — Margaretenstrafte Sid

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

1.1.a

1.1.c

1.1.e

Erarbeiten eines Gestaltungskonzeptes flr
den Bereich MargaretenstralRe Sid, Abstim-

mung der Planung mit einem Verkehrsplaner.

Abstimmung der Planung mit den Eigentu-
mern, entwickeln von gemeinsamen Strate-
gien zum Umgang mit den Vorbereichen auf
privaten Flachen. Erarbeiten von Losungen
fUr die Vorgarten der Wohngebaude, die den
Bewohnern gentigend Privatsphére lassen,
gleichzeitig aber zu einem offenen und
einladenden Eindruck im StraRenraum
fUhren.

Abstimmung der Planung mit den Laden-
inhabern zur Ausgestaltung der Vorbereiche
der Laden bezliglich Freischankflachen,
Auslageflachen, Gehbereiche, Parkierung
etc..

Beratung der Eigentimer hinsichtlich der
Maglichkeiten zur Aufwertung der Fassaden.
Hier sind vor allem die Maflinahmen von
Bedeutung, die den Eindruck eines einladen-
den Geschaftsbereiches im Ortskern verbes-
sern und den Charakter des historischen
Straldenzuges betonen.

Erarbeiten eines Gestaltungs- und Nutzungs-
konzeptes zur ¢ffentlichen Freifldche an der
W(Urm (hinter der Pizzeria), Abstimmung der
moglichen Nutzung und Gestaltung der
Flache mit den ansassigen Gastronomen.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, besondere
Augenmerk soll auf einheitliche Belage,
Leuchten und Banke gelegt werden.
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Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 1.2: Ziele und Maflinahmen zur Sicherung der Handelslage

Fachlicher Vorschlag Ziele Erganzungen / Korrekturen der Birger

1.2.a Um die Handelslage langfristig zu sichern, —Dem Vorschlag wird zugestimmt
muss sie dauerhaft auf Qualitat und Service
ausgerichtet sein. So kénnen z.B. besondere
Serviceangebote (z.B. Bringservice, Beratung,
Wickelplatz, Toilette, Angebote fir Kinder
u.a.), eine gute Prasentation der Waren (in
Schaufenstern u. Freibereichen) die Handels-
lage starken.

1.2.b Durch ein ausgewogenes Gesamtsortiment
wird die Handelslage fir den alltaglichen
Einkauf der Bewohner attraktiv. Eine gezielte
Erganzung der vorhandenen Angebote ist bei
Ladenneugrindungen oder bei Umstellung
vorhandener Angebote zu fordern.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt. Eine Forderung
des Einzelhandels Uber die Steuerung der
bestehenden und neuen Angebote soll durch die
Kommune erfolgen.

1.2.c Gemeinsame Aktivitaten wie Markttage und —Die Verlegung des Marktes sei nur durch die
jahreszeitliche Aktionen kénnen zur Attraktivi- (teilweise) Sperrung der Strafse moglich, dies wird
tatssteigerung beitragen. kontrovers diskutiert.

1.2.d Bei der derzeitigen starken Ausrichtung der
Kunden auf den PKW ist die gute
Erreichbarkeit der Laden und der Erhalt einer
angemessenen Anzahl an Stellplatzen fir den
Einzelhandel erforderlich.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, eine Verbesserung
der Parksituation ist vor Allem zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit fur Fuldganger notwendig
(Rdckwerts ausparken bei Zebrastreifen)

1.2.e Im Umfeld der Margaretenstraf3e Std findet

der wochentliche Markt statt. Er ist schon —Der Wochenmarkt wird in seiner jetzigen Lage als
heute ein beliebter Treffpunkt im Ort. Derzeit stimmig angesehen. Es gibt Parkplétze direkt bei den
befindet sich der Markt auf dem Parkplatz der Marktstanden, eine nutzbare Toilette in der Brauerei,
Brauerei abseits der StraRe. Er ist vom Stromanschluss, etc.

offentlichen Raum aus nicht sichtbar und wird —Einheimische, die vor Allem den Markt nutzen,

von ortsfremden Besuchern nicht wahrge- kennen den Standort.

nommen. Mit der Situierung des Marktes an
eine offentlichere Stelle und die Erweiterung
des Angebotes konnte der Wochenmarkt zu
einem Anziehungspunkt fir Bewohner und
Besucher ausgebaut werden. Besonders be-
rufstatige Bewohner wiinschen sich zusatzlich
einen Markt am Samstag.

—Unter Umstanden konnte der Markt besser
ausgeschildert werden.

—Ein Markt auf der MargaretenstralRe halten viele
Teilnehmer zu schwer zu organisieren
(Verkehrsregelung, etc.)

1.2.f Die Gastronomie stellt einen wichtigen —Mittagstische sind in kleinem Umfang vorhanden
Baustein zur Stabilisierung und Belebung der (z.B. Schreiber). Eine Ergénzung (z.B. ein
Ortsmitte dar. Eine Ergdnzung der bestehen- Straldencafe) wird von den Teilnehmern gewunscht.
den Angebote entsprechend der Beddrfnisse —Vorschlag: Die Gastronomie Schabernack hat ihren
der Bewohner wére denkbar (z.B. bessere Zugang nach hinten, es waére zu prifen, ob ein
Angebote fur Mittagstische fir die vor Ort Zugang von der StralRe her moglich ist.

Beschéftigten oder die Ansiedlung eines Cafés
in der Ortsmitte mit attraktiver Freischank-
flache an der Straf3e.

1.2.g Die Handelslage der Ortsmitte kann Uber eine
gute AulRendarstellung vorhandener
Sortimente und Angebote aller ansassigen
Geschéfte prasentiert und beworben werden.
Potentielle Kunden (z.B. NeubUrger) kdnnen so
das gesamte Spektrum des Sortimentes auf
einem Blick erfassen.
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Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 1.2: Ziele und Maflinahmen zur Sicherung der Handelslage

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

1.2.a

1.2b

1.2.c

1.2d

1.2.e

1.2.f

Aktualisierung des bestehenden Einzelhan-
delskonzeptes fur Krailling unter Bertick-
sichtigung der neu entstandenen Handels-
lagen an der Gautinger Strafde und der
Entwicklungen in den benachbarten
Kommunen. Formulieren eines fur den
Ortskern geeigneten Sortimentsspektrums.

Fachliche Beratung der vor Ort ansassigen
Einzelhandler bezuglich aktueller Tendenzen
und Potentiale zur Darstellung, Sortiment-
wahl, Gestaltung der Ladenflachen und
Schaufenster, Serviceangebote, etc..

Forderung eines Zusammenschlusses der
Einzelhandler zur Erarbeitung von gemeinsa-
men Strategien zur Sicherung der Handels-
lage.

Beratung der Eigentimer bei Neuplanungen
von Laden hinsichtlich der Grofie der Laden-
flache oder neuer Angebote in sinnvoller
Abstimmung zum Bestand.

Begrenzung des Sortimentes in Randlagen
zur Stltzung der Handelslage in der
Ortsmitte.

Erarbeiten eines Konzeptes zur Ergdnzung
des bestehenden Marktes.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger
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Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsbléatter zu Handlungsfeld 1.3: Ziele und Mafinahmen zur Ergénzung des Nutzungsspektrums
durch Gemeinbedarf und Dienstleistung

Fachlicher Vorschlag Ziele

1.3.a

1.3.b

Um die MargaretenstralRe Sid als Ortsmitte
zu starken, sollten 6ffentliche Angebote und
neue Nutzungen mit hoher Besucherfrequenz
vorzugsweise in diesem Bereich angesiedelt
werden (weiterer Schwerpunkt zur Ansied-
lung: Umfeld der Margaretenkirche oder in
Kombination mit schon vorhandenen Gemein-
bedarfsnutzungen).

Die Maibaumwiese sollte als nutzbare Grin-
flache aufgewertet werden. Der rickwertige
Bereich (inkl. angrenzendes 6ffentliches
Grundstlcke) sollte als Vorhalteflache fir eine
offentliche Nutzung im Besitz der Gemeinde
bleiben. Mdaglich ware ein Gebaude mit
offentlicher Nutzung oder eine hochwertige
Freiraumnutzung.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Vorschlage fur Neuansiedlungen sind ein
Kinderarzt, sowie Raume flr die VHS (es wird
erwartet, dass mit der Einflhrung der
Ganztagsschule mittelfristig keine Raume fir die
VHS in der Grundschule vorhanden sind. Hier
musse rechtzeitig Ersatz geschaffen werden).

—Es sollen keine groRflachigen Geschéfte in der
Ortsmitte angesiedelt werden.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Die Flache soll nach Ansicht der Teilnehmer auf
keinen Fall verkauft werden.

—Vorstellbar ware auf dem hinteren Grundstlick ein
Birgertreff fUr alte und junge Blrger ohne
kommerzielle Nutzung
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Arbeitsbléatter zu Handlungsfeld 1.3: Ziele und Mafinahmen zur Ergénzung des Nutzungsspektrums
durch Gemeinbedarf und Dienstleistung

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

1.3.a

1.3.b

1.3.c

1.3.d

Erarbeiten des Raumbedarfs fir 6ffentliche
oder halboffentliche Nutzungen mit den
aktiven Gruppen vor Ort, Erstellen eines
Konzeptes zum Raummanagement mit dem
Ziel der effektiven Nutzung bestehender
Raume, sowie der Biindelung von
geeigneten Nutzungen (Synergieeffekte).

Baurechtliche Sicherung des an die
Maibaumwiese angrenzenden Grundstlcks
als Vorhalteflache fur gemeindliche Nutzung
(Gemeinbedarf). Bei Bebauung prifen von
geeigneten Nutzungen entsprechend der
hochwertigen Lage in der Ortsmitte und
glnstigen Synergieeffekten der Nutzungen.

Foérderung der Ansiedlung von Dienst-
leistungen mit hoher Besucherfrequenz in
der Ortsmitte (z.B. Arzte).

Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes flr
die Maibaumwiese als Grinflache (mit
BerUcksichtigung einer moglichen
zukUnftigen Nutzung der angrenzenden
Flache).

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Vorstellbar ware nach Aussage der Teilnehmer ein
Gebaude mit Erdgeschoss + Dachausbau auf
Manhardt Grundstiick mit guter Anbindung an die
Grinflache der Maibaumwiese.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt
—In der Ortsmitte fehlt ein Kinderarzt

Dem Vorschlag wird zugestimmt
Siehe auch Punkt 1.3.b
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Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 1.4: Ziele und Mafinahmen zur Optimierung der Verkehrsfiihrung

Fachlicher Vorschlag Ziele Erganzungen / Korrekturen der Birger

1.4.a Umgestaltung der Kreuzungspunkte —Dem Vorschlag wird zugestimmt
Margareten- / Pentenrieder Straflse mit dem
Ziel, den Durchgangsverkehr tGber die
StaatsstralRe (Gautinger StralRe) zu leiten und
die Margaretenstraflde vom Verkehr zu
entlastet. Eine Verbesserung der
Einfahrtssituation von der Pentenrieder Stralde
in die Gautinger Straf3e wird in diesem Zuge
erforderlich.

1.4.b Ausbildung einer Querungshilfe auf der ~Dem Vorschlag wird zugestimmt

Pentenrider Strafke auf Hohe Maibaumwiese / —Vorschlag: Die Uberwege kénnten (entsprechend
Paulhanplatz zur Verringerung der Verkehrsge- dem Beispiel in Frankreich) als weil3e Markierung
schwindigkeit auf der Pentenrieder StraRe. auf rotem Grund ausgebildet werden. Sie seien so

besser zu lesen.

—Die Querungshilfen in direkter Lage zwischen
Querparkern fihrt nach Eindruck der Teilnehmer zu
gefahrlichen Situationen (rickwarts auf
Zebrastreifen ausparken)

—Vorschlag: Ausbildung eines “shared space” von
Hohe Sanftlwiese bis auf Hohe Apotheke

1.4.c Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit der —Dem Vorschlag wird zugestimmt
PKW in der MargaretenstraRe. Durch die —Es wird eine Reduzierung auf 30km/h gefordert
Annaherung der Fahrgeschwindigkeiten von (derzeitige Hochstgeschwindigkeit 40 km/h). Dies
PKW und Fahrrad wird eine gemein-same entspricht dem verkehrsberuhigten
Nutzung des Strallenraumes flr Fahrrad- Geschaftsbereich.
fahrer sicherer. Das Queren der Stra8e durch —\Vorschlag: Es kénnten autofreie Sonntage fur die
FuRgdnger wird erleichtert. Margaretenstrale ausgewiesen werden.

Notwendige Fahrten (z.B. Essen auf Radern)
mussen maglich bleiben.

1.4.d Ergénzung der Ausstattung durch fahrrad- —Dem Vorschlag wird zugestimmt
freundlichen Radstander im Vorfeld der Laden.
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Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 1.4: Ziele und Mafinahmen zur Optimierung der Verkehrsfiihrung

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

1.4.a Erarbeiten einer Verkehrsplanung zur
Optimierung der Kreuzungen Pentenrieder
Stralde zur Margaretenstrafde und zur
Gautinger Strafse, Abstimmung der Planung
fur die Kreuzung mit dem Strafl3enverkehrs-
amt.

1.4.b Abstimmen der Planung zur Gestaltung der
Margaretenstrafse Siid auf die Ziele zur
Reduzierung und Verlangsamung des PKVV-
Verkehrs und der Forderung des Fahrrad-
verkehrs.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Besonders zu beachtende Punkte sind dabei: Die
Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30km/h, die
Veranderung der Kreuzung zur Pentenriederstral3e

(Durchfahrtsverkehr auf die Gautinger Stral3e leiten).

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Mehr FuRgangeriiberwege werden erwlnscht, um
ein Einkaufen auf beiden StralRenseiten zu
erleichtern (besseres Queren der StralRe).

11
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Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 2: Ziele und MaRnahmen zur Sanftiwiese

Fachlicher Vorschlag Ziele

2.a Mit der Bebauung der Sanftlwiese soll die Orts-
mitte gestarkt werden und eine
Innenentwicklung erfolgen.

2.b Nutzung vorwiegend Wohnen, das bestehende
Wohnraumangebot soll durch barrierearme
Wohnungen (Generationenwohnen) erganzt
werden. Winschenswert sind auch Bausteine
neuer, gemeinschaftlich orientierter Wohn-
formen, kleine Treffpunkte oder Gemeinschafts-
flachen.

2.c Die Flache soll als eigenstandige Wohnsiedlung
in einer durchgangigen Bauweise ausgebildet
werden.

2.d Dichte und Héhe der Bebauung soll sich der
Bau-zeile entlang der MargaretenstralRe
unterordnen.

2.e Der bestehende Charakter der , Gartenstadt”
soll im Bebauungsentwurf Berlcksichtigung
finden.

2.f Die Flache soll verkehrsarm ausgestaltet werden
(ErschliefSung mit PKW Uber Tiefgarage,
Wohnwege weitgehend autofrei).

2.g Durch die Anbindung der quartiersinternen Wege
an die Ortsmitte und an die angrenzenden
Wohn-quartiere soll das vorhandene \WWegenetz
erganzt werden.

2.h Mittelpunkt der Anlage soll ein halb6ffentlich
nutzbarer Platz werden.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

— Auf der Sanftlwiese soll kein Handel angeordnet
werden (keine Konkurrenz zur Margaretenstral3e)

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, auch wenn einige
Teilnehmer skeptisch sind, ob eine Umsetzung
durchgesetzt werden kann.

—Eine Wohnbebauung entsprechend der vorgestellten
Konzepte (Blrgerworkshop Sanftlwiese) wird
gewdlnscht (Wohnhofe, Punkthauser)

—Wichtig ist den Teilnehmern die Entwicklung
entsprechend dem gartenstadtahnlichen Charakter.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Vorschlag: Einfahrt Uber die Margaretenstrafde im
Bereich der bestehenden Tiefgaragen-Einfahrt,
Ausfahrt im Bereich der jetzigen Feuerwehrzufahrt.

—Es soll keine offentliche Durchfahrt Uber die
Sanftlwiese gebaut werden.

—Wichtig ist den Teilnehmern, dass der Schulweg
alternativ durch das neue Baugebiet Sanftlwiese
gefihrt werden kann.

—Langfristig ware eine Erganzung des \Wegenetzes
durch eine zusatzliche Bahn-Unterfihrung
erstrebenswert.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, wenn dies in das
bauliche Konzept der neuen Planung passt.

—Ein 6ffentlich nutzbarer Freibereich konnte auch die
Margaretenstralde beleben.
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Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 2: Ziele und MaRnahmen zur Sanftiwiese

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

2.a

2b

Die vorhandenen Planungsvarianten werden
mit dem Gemeinderat und den Blirgern
diskutiert. Ziel ist es, einen Konsens zu
erreichen und stadtebauliche Eckpunkte zur
baulichen Entwicklung der Flache zu formu-
lieren.

In der Begleitung und laufenden Abstimmung
der Planung durch die Stadtplanung werden
die neuen Entwiirfe von privater Seiten
entsprechend der Zielen der Ortsentwicklung
konkretisiert.

Aufstellung eines Bebauungsplans fir den
Bereich auf Basis der gemeinsam erarbeiteten
Ziele und in Abstimmung mit einer
konkretisierten Planung von Seiten des
Eigentlimers / Investors.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Es wird eine weitere Blrgerveranstaltung zur
Planung der Sanftlwiese gewtnscht.

—Die Teilnehmer sind der Meinung, dass die Planung
entsprechend der letzten Vorgaben auf einem
guten Weg ist.

—Die Offentlichkeit soll weiterhin am Planungsablauf
beteiligt werden.

—Das Verfahren soll sehr transparent durchgeftihrt
werden (wenn moglich nicht im beschleunigten
Verfahren).

—Frau Skorka gibt zu Bedenken, dass es Sinn
machen kann, die Planung im Vorfeld gut
abzustimmen, und das anschliefsende formliche
Verfahren maoglichst straff durchzufihren.

—Teilnehmer des Gemeinderates mochten eine
Anderung der Gemeindesatzung. Der Entwurf des
Bebauungsplanes soll vor der Auslegung dem
Gemeinderat in seinem letzten Planungsstand
vorgelegt werden.
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Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 3: Ziele und MaRnahmen zur Ortsmitte — Margaretenstralde Nord

Fachlicher Vorschlag Ziele

3.a Durch Blickachsen und eine verbesserte Zugang-
lichkeit soll die abseits der StralRenflihrung
stehende Margaretenkirche besser in die Orts-
mitte eingebunden werden.

3.b Der typische Charakter dieses Bereiches mit alten
Hofstellungen, dem dorflich gepragten
StraRenverlauf sowie der Villenbebauung entlang
der StralRe soll erhalten und gestéarkt werden.

3.c Im Rahmen von laufenden baulichen Veréande-
rungen sollte der Riickbau bzw. die Umgestaltung
von untypischen (stérenden) Gestaltungs-
elementen gefdrdert werden.

3.d Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, durch-
gangige Gestaltung der gesamten Margareten-
stralRe (Abschnitt Nord und Sid) bei unterschied-
licher Ausrichtung der beiden Stralenabschnitte.

3.e Gestaltung des StralRenraumes, und der Vorzone
vor der Kirche

3.f Unter Umstanden ist die Erganzung der Gemein-
bedarfsnutzungen durch Ansiedlung eines Treff-
punktes in dem Bereich sinnvoll.

3.g Verstarkte Ansiedlung von barrierearmen
Wohnungen im Umfeld Margaretenstral3e Nord.

3.h Verbesserung der Zuganglichkeit zur Warm,
Offnen der freien Flachen an der Wiarm.

3.i Anbindung des in zweiter Reihe liegenden
Feuerwehrgebaudes an die Ortsmitte.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Die Gemeinde soll auch den Rickbau unpassender
Gebaude anregen.

—Uber den Bebauungsplan soll eine positive
Entwicklung gefordert werden.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Wichtig ist den Teilnehmern eine durchgangige
Stadtmoblierung (Banke + StralRenbeleuchtung),
sowie ein schlissiges Begrinungskonzept.

—Langfristig sollten einheitliche Einfriedungen der
Vorgarten angestrebt werden.

—Das Konzept soll flr die gesamte Margaretenstralde
entwickelt werden.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Es wird angeregt, den Kiesbelag im Vorfeld der Kirche

soweit maéglich zu belassen, da er einen guten
Ubergang von der StralRe zur Wirm darstellt.

—Besonders wichtig sei die Neuordnung des ruhenden
Verkehrs.

—Die neue Bebauung Drexler soll den Blick auf die
Kirche freigeben, soweit moglich soll auch die
Blickachse von der Elisenstralde erhalten werden

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Vorschlag: Ansiedeln des Birgertreffs bei der
Zweckverbandbebauung im Bereich der jetzigen FVV-
Zufahrt

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Die Wohngebaude der Gemeinde und des
Zweckverbands waren hier geeignet.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt
—Die Flache unterhalb der Wirm soll geéffnet werden

—Langfristig soll eine durchgangige Wegeverbindung
am Wurmufer angestrebt werden. (vom
Kneippbereich zur Kirche)

—Die Anbindung des Feuerwehrhauses wird als nicht so

wichtig eingeschatzt.
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Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 3: Ziele und MaRnahmen zur Ortsmitte — Margaretenstralde Nord

Fachlicher Vorschlag MaRnahmen Erganzungen / Korrekturen der Birger

3.a  Erarbeiten eines stadtebaulichen Konzeptes -
fir das Umfeld der MargaretenstralRe, mit
dem Ziel, die einzelnen BaumalRnahmen auf
die Starkung des historisch gepragten
StralRenabschnittes auszurichten.

3.b  Priifen, ob im Zuge von baulichen Verande- —Dem Vorschlag wird zugestimmt
rungen ein gemeindlicher Treffpunkt (Birger- —Vorschlag: Die Grundsticke Zweckverband und
saal) sinnvoll einzubinden ist. der Gemeinde sollen in diesem Sinne gepruft
werden.

3.c  Umgestaltung des Stralenraumes in Hinblick
auf den typischen Charakter, einheitliche

Ausstattung, verbesserte Aufenthaltsqualitat — DX HierselEe) i VS

und der besseren Sichtbarmachung der —Besondere Bedeutung hat die Verbesserung der
ortstypischen Gebéaude. Blickachse von der Margaretenstraf3e auf die
Kirche

3.d  Beratung der privaten Eigentimer bei Neuge-
staltung oder bauliche Umstrukturierung ihrer
Immobilien (Gebaude sowie Gartenvorfeld)
vor Allem im Hinblick auf die Ausrichtung auf
Gestaltungsmerkmale, die den Charakter des
historischen Strafdenzuges betonen.

3.e  Der Kirchturm der Margaretenkirche ist von
Siden sichtbar. Der freie Blick von der
MargaretenstralRe auf die Kirche wird durch
die eingeschossig Bebauung der Gaststatte
LAlter Wirt” moglich. Das Gebaude sollte
aus diesem Grund auch langfristig in einge-
schossiger Bauweise erhalten und gesichert
werden.



Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsbléatter zu Handlungsfeld 4: Ziele und MalRnahmen zum Bereich entlang der Wirm

Fachlicher Vorschlag Ziele

4.a Erhalt bzw. Starkung der charakteristischen
Lagequalitat von Krailling an der Warm.

4.b Aufwertung ! der Flachen an der Wirm als die
Gemeinde Krailling pragenden Bereich.

4.c Verbesserung der Erlebbarkeit der Wirm in
Krailling.

4.d Starkung der raumlichen Bezlige zwischen der
Wirm und den angrenzenden 6ffentlichen
Raumen / Strafienzigen.

4.e Erhaltung bzw. Erganzung des Wegenetzes an
der Wirm.

4.f Erhalt bzw. Starkung der Wirm als tberge-
ordneten, durchgehenden Naturraum.

4.9 Ausweisung unzuganglicher Teilbereiche mit
Vorrang fur den Naturschutz.

4.h Bei Erganzung bzw. Umstrukturierung der
Bebauung an der Wirm, Sicherung von
Bebauung freizuhaltender Bereiche an der Wirm
und Einhalten von angemessenen Dichten auf
den Grundstlicken. Eine Bebauung im Bereich
der Wirm muss sich dem Naturraum
unterordnen und die vielfaltigen Belange von
Naturschutz, Naherholung und Ortsbild im hohen
Mal3e beriicksichtigen.

4. Schaffen von neuen, 6ffentlich nutzbaren
Erholungsflachen an der Wiirm, u.U. durch Kauf
oder Sicherung von privaten Grundsticken.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Das Ziel soll konkreter formuliert werden, damit es
in der Umsetzung auch prifbar ist (was sind
angemessene Dichten fur die Bebauung an der
Wirm).

—Es sollte geprift werden wie Flachen fur
offentliche Nutzung gesichert werden kdénnen
(Sicherung Grinflachen im Bebauungsplan,
AusUbung des Vorkaufsrechts)
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Ortsentwicklungsplanung Krailling .

Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsbléatter zu Handlungsfeld 4: Ziele und MalRnahmen zum Bereich entlang der Wirm

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

4.a

4.b

4d

4.e

4.f

Erarbeiten eines Gesamtkonzeptes fur die
Flachen an der Wirm mit dem Ziel, die
Besonderheit der Lage am Fluss und die
Erlebbarkeit des Gewassers zu starken.
Prifen der Einzelbereiche, Unterscheidung
und Zuweisung von Flachen fir Erholungs-
nutzung und als wertvolle Biotope zu
schutzende Bereiche. Formulierung eines
langfristigen Zieles fur die Duchwegung und
Nutzung der Flachen.

Die Wirminsel mit Eisweiher stdlich der
Bibliothek ist derzeit nicht fiir die Offentlich-
keit zuganglich. Die Flache ist zumindest in
teilbereichen aus Sicht des Naturschutzes
relevant. Im gultigen Bebauungsplan ist ein
offentlicher FuRweg entlang des Eisweihers
eingetragen. Der Weg wurde bislang nicht
realisiert. Im Rahmen einer Biotoperhebung
sollte gepriift werden, fir welche Teilbe-
reiche der Insel eine Erschlie3ung langfristig
sinnvoll ist, und in welcher Weise der
Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzen-
arten gesichert werden kann.

Erarbeiten von Konzepten zur Nutzung der
Mihle in Zusammenarbeit mit den Eigen-
timern. Maoglich waren kulturelle oder
gesellschaftliche Nutzungen, die kleinen oder
geringen Fahrverkehr auf der Insel bedingen.

Durch neue Wege und Brlcken sollten ver-
schiedene Weg entlang der Wirm ermog-
licht werden. Im Rahmen von Bauanfragen
auf privaten Grundstticken an der Wirm
sollten freizuhaltende Flachen an der Wirm
und offentliche Wege gesichert und realisiert
werden.

Bei Verkauf von privaten Flachen an der
Wirm sollte von Seiten der Gemeinde
gepruft werden, ob ein Kauf der Flachen
(oder von Teilflachen) zur Starkung des
Gesamtkonzeptes der Wirm notwendig
bzw. sinnvoll ist.

Die Ziele zur Entwicklung der Wirm sollten
im Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und
im Landschaftsplan gesichert werden.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird grundsatzlich zugestimmt

—Der Eisweiher soll auf jeden Fall unberthrt bleiben,
dem im Plan vorgeschlagene Weg am ,Holzplatz”
wird zugestimmt

—Bei Offnung der Insel fiir die Offentlichkeit miissen
Mafdnahmen zur Sicherung der naturraumlichen
Bereiche getroffen werden

—Es sollen keine Nutzungen angestrebt werden, die
zu Fahrverkehr auf der Insel flihren.

—Den vorgeschlagenen Routen und Wegen im Plan
werden ausdricklich zugestimmt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, er sollte jedoch
scharfer formuliert werden.

—Das Vorkaufsrecht soll bei jedem Verkauf von

Flachen an der Wurm durch die Gemeinde geprift
werden.
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Ortsentwicklungsplanung Krailling .

Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 5: Ziele und MaRnahmen zu Ortsrander Sanatoriumswiese und Osthang

Fachlicher Vorschlag Ziele

5.a Die Besonderheit der Sanatoriumswiese liegt in
der weiten, offenen Wiesenflache mit den klar
abgegrenzten Gehdlzrandern. Neupflanzungen
und Pflegemalfinahmen sollten darauf abge-
stimmt werden, diese eindeutige Landschafts-
form in ihrer Markanz zu erhalten.

5.b Bei der Entscheidung fliir oder gegen eine
Bebauung am Hubertusweg sollte der Erhalt des
Landschaftsbildes Bericksichtigung finden. Eine
Bebauung sollte nur bei 6ffentlichem Interesse
erfolgen und wenn fehlende Nutzungen im Ort
nicht anderweitig untergebracht werden kénnen.
Der Bereich stellt eine der letzten Flachen-
reserven im Hauptort dar, eine Bebauung ist
sorgfaltig zu prafen.

5.c Der Osthang wird gepragt durch die Hangkante
und den hoéher gelegenen Terrassenflachen. Der
Bereich ist in seiner typischen Ausformung und
der wertvollen Vegetation zu erhalten.

5.d An den Ortsrandern liegen Spielbereiche und
Freizeitflachen. Die Flachen sollten langfristig als
attraktive Treffpunkte im Ort entwickelt werden,
die in ihrer Gestaltung die Besonderheiten der
Landschaftsraume starken.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Neupflanzungen sollen nur in duf3erst begrenzten
Umfang vorgenommen werden, wichtiges Ziel ist
der Erhalt der offenen Flache

—Die Bebauung am Hubertusweg (vor allem in
Hinblick auf die ErschlieRung) wird kritisch
beurteilt, eine Bebauung soll derzeit nicht praferiert
werden.

—Die vorhandene Geholzpflanzung ist nicht
ortstypisch und sollte ausgelichtet werden, der
Baumbestand soll auf keinen Fall erweitert werden

—Es sollen keine neuen Spielanlagen / Sportflachen
an den Ortsrandern vorgesehen werden. Vielmehr
sollen bestehende Anlagen qualitativ aufgewertet
werden (keine zuséatzliche Versieglung bzw.
bauliche Anlagen).
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Ortsentwicklungsplanung Krailling .

Protokoll zum Birgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 5: Ziele und MaRnahmen zu Ortsrander Sanatoriumswiese und Osthang

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

5.a

5b

5.¢c

5.d

b.e

5.f

5.9

Erarbeitung eines Pflegekonzeptes flr den
Osthang mit dem Ziel, die Hangkante vor
Verbuschung zu sichern, die wertvolle
Vegetation vor Ort zu erhalten und wichtige
Blickachsen von Bewuchs frei zu halten.

Erarbeitung eines Pflegekonzeptes flir die
Sanatoriumswiese mit dem Ziel, die weite
Wiesenflache und die pragnanten Geholz-
rander dauerhaft zu sichern.

Prifen, welche Freizeitnutzungen langfristig
auf den Flachen moglich bzw. sinnvoll sind
(z.B. Wegebreiten und Belage fiir neue
Sportarten, Vorgaben flr Hundehalter auf
den Flachen).

Erarbeiten eines Nutzungs- und Gestaltungs-
konzeptes fir die Erweiterungsflachen des
Friedhofes (z.B. Gestaltung der Flache als
Bereich fir neue Bestattungsformen
(Friedhain), oder sanfte Erholungsnutzung).

Prifen des Standortes fir ein Mehrzweck-
spielfeld am Osthang bzgl. Einbindung in das
Landschaftsbild, Schallemissionen, Vertrag-
lichkeit mit angrenzenden Nutzungen etc..

Erstellen von Konzepten zur Aufwertung der
Spielbereiche (Bepflanzung, Sitzbereiche,
etc.).

Sicherung der Ziele zur Entwicklung der
Sanatoriumswiese und des Osthangs in
Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und
Landschaftsplan.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Es besteht bereits ein Pflegekonzept, diese soll
gepruft und umgesetzt werden

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Fur den Konflikt zwischen Hundehaltern und
Erholungssuchende sollen konkrete Losungsanséatze
entwickelt werden (Leinenzwang auf den
Grinflachen, alternative Hundewiesen im
Ortsgebiet, etc.)

—Es besteht die Gefahr der Verweisung des alten
Friedhofes, da Leute am Osthang beerdigt werden
wollen.

—Die Aussegnungshalle sei fir einige Beerdigungen
zu klein, eine Erweiterung am alten Friedhof sei
nicht moglich.

—Alte Plane sahen eine neue Aussegnungshalle am
Osthang vor, die Planung wurde aus Kostengriinden
nicht ausgeflihrt. Es wird kontrovers diskutiert, ob
eine Bebauung des Plateaus wilnschenswert sei.
Eine Bebauung wird aus Kostengrinden fir die
nachsten Jahre als nicht realistisch angesehen.

—Es sollen keine baulichen Anlagen am Osthang
vorgesehen werden.

—Ein Mehrzweckspielfeld wird fir Krailling als zu grof3
eingeschatzt

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Plastikgerate sollen mittelfristig durch Holzgerate
ersetzt werden.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt

—Es wird angeregt eine Flache fur
Ausgleichsmalnahmen auf Kraillinger Ortsgebiet
vorzusehen (allerdings muss hier eine echte
okologische Aufwertung der Flache erfolgen, eine
Bepflanzung der Sanatoriumswiese wird abgelehnt).
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Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 6: Ziele und Mafinahmen zur Ergdnzung/ Umbau des Wohnungsbestandes

Zur Anpassung an den demographischen Wandel

Fachlicher Vorschlag Ziele

6.a Erhalt des Charakters des Ortes mit offener
Bauweise in grofRzligigen Gartengrundstlicken
(Gartenstadtcharakter).

6.b Erganzung des bestehenden Wohnungsangebo-
tes in Krailling durch barrierearme, barrierefreie
bzw. kleinere Wohnungen vor allem in Nahe der
Ortsmitte.

6.c Ausbildung bzw. Optimierung der Ortsmitte
auch in Hinblick auf altere Menschen (Erhalt der
Nahversorgung, barrierefreier Ausbau von
Wegen, Schaffen von Treffpunkten).

6.d Bei neuen Wohnsiedlungen vorrangig Errichten
von Generationenwohnen (Generationstbergrei-
fende Konzepte mit flexiblen Wohnangeboten
fUr alle Lebensphasen)

6.e Barrierearmes Bauen als Standard fir alle neuen
Bauten.

6.f Erhalt bzw. Schaffen von bezahlbarem \Wohn-
raum fur Kraillinger Birger.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt
—Wichtig ist den Teilnehmern besonders der Erhalt

und die Entwicklung des Baumbestandes auch auf
privaten Flachen

—Dem Vorschlag wird zugestimmt
—Eine Umsetzung erscheint den Teilnehmern

schwierig

—Als Forderung der Gemeinde an Bautrager scheint

der Vorschlag den Teilnehmern kaum durchsetzbar.

—GenerationslUbergreifende Wohnkonzepte gibt es

derzeit in Krailling nicht.

—Als Forderung der Gemeinde an Bautrager scheint

der Vorschlag den Teilnehmern kaum durchsetzbar.

—Woinschenswert ist eine entsprechende Beratung

durch die Gemeinde (evtl. auch mit externer
Unterstltzung)

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, soweit er

umsetzbar ist
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Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblatter zu Handlungsfeld 6: Ziele und Mafinahmen zur Ergdnzung/ Umbau des Wohnungsbestandes
Zur Anpassung an den demographischen Wandel

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

6.a

6.b

6.c

6.d

6.e

6.f

6.9

Erhebung des Anteils an barrierearmen
Wohnungen im Bestand sowie des
bestehenden und zukinftige Bedarf.

Information und Beratung privater Eigen-
timer durch die Gemeinde mit dem Ziel,
Anreize zu geben, zur Schaffung barriere-
armer Wohneinheiten. Auf einer Infor-
mationsplattform kédnnen modellhafte
Projekte der Region vorgestellt werden.

Prifen, ob durch die Anpassung des Bau-
rechts (Anhebung der Anzahl der mdglichen
Wohneinheiten) eine Erganzung des
Wohnungsbestandes mit kleineren WWohnein-
heiten bei Erhalt der stadtebaulichen Struktur
moglich und sinnvoll ist. Berlcksichtigung
von vertraglichen Lésungen zur Parkierung.

Bei neuen Bauvorhaben sollte die Gemeinde
auf jeden Fall auf die Errichtung von barriere-
armen Wohnungen dringen.

In der aktiven Mitarbeit im regionalen
Verbund und in der Zusammenarbeit mit
Verbanden und aktiven Gruppen kénnen
Strategien zur Erganzung des
Wohnraumangebotes und zu erforderlichen
Serviceangeboten entwickelt werden.

Abstimmung der Ziele und MalRnahmen mit
dem seniorenpolitischen Gesamtkonzept des
Landkreises.

Prifen der Mdaglichkeiten zur Schaffung von
gunstigem Wohnraum (z.B. Einheimischen-
modell, Subventionierung des privaten
Wohnungsbaus zur Schaffung von Sozial-
wohnungen, Férderung von genossenschaft-
lichem Wohnen wie der Grindung neuer
Genossenschaften im Ort). Die
Maoglichkeiten missen entsprechend der
Rahmenbedingungen und dem finanzieller
Spielraum der Gemeinde geprUft werden.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Die Teilnehmer sind sich nicht sicher, ob es eine
derartige Erhebung braucht.

—Als Forderung der Gemeinde an Bautrager scheint
der Vorschlag den Teilnehmern kaum
durchsetzbar.

—Woinschenswert ist eine entsprechende Beratung
durch die Gemeinde (evtl. auch mit externer
Unterstltzung)

—In Krailling gibt es wenig Singles, der Bedarf an
kleinen Wohnungen wird daher nicht so hoch
eingeschatzt.

—Siehe Punkt 6.b

—Die Teilnehmer vermissen die BerUcksichtigung
der Jugend. In Krailling gibt es kaum Einwohner
zwischen 18 und 25 Jahren
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Ortsentwicklungsplanung Krailling . Protokoll zum Burgertermin am 20.10.2011

Arbeitsblétter zu Handlungsfeld 7: Ziele und MaRnahmen zu neue Rdume und Treffpunkte

Fachlicher Vorschlag Ziele Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

7.a Anbieten von barrierefreien Raumen fur —Siehe Punkt 3.f BUrgertreff
Senioren in der Ortsmitte.

7.b Schaffen eines Raumes fir die Jugendlichen im —Siehe Punkt 3.f Biirgertreff, bei einer Planung sollen
(lert' Einbeziehen der Jugendlichen in die die Jugendliche auf jeden Fall eingebunden werden.
anung.

7.c Gute Ausnutzung bestehender Rdume, um

wirtschaftlich tragfahige Gesamtldsungen zu ~Vorschlag: Wenn ein neuer Zugang ins

Feuerwehrhaus von hinten kommend geschaffen

entwickeln. wurde, konnten im Obergeschoss Raume fir die
Jugend vorgesehen werden.

7.d Einige Angebote und Treffpunkte in Krailling —Folgende Rdume sind den Teilnehmern bekannt:
finden nur einmal in der Woche statt, die Rdume Kinderhaus, TV Krailling, Seminarrdume FW, Raume
sind nicht voll belegt. Durch die aktive Koordi- im alten Feuerwehrhaus: Raume im neuen
nierung der bestehenden Raume (, Raumborse”) Feuerwehrhaus, Gemeindebibliothek. Ob bei diesen
kénnen diese an verschiedene Gruppen Raumen eine Doppelnutzung maglich ist, wird in
vermietet und damit effektiver genutzt werden Frage gestellt.

(u.U. mithilfe eines interaktiven
Internetprogrammes).

7.e Einige Rdume sind flr bestimmte Bevolkerungs-

gruppen nicht geeignet (z.B. nicht barrierefreie —Der jetzige Birgertreff ist der Schule zugeordnet.
Raume fur Veranstaltungen der Senioren). Durch —Eine Doppelnutzung Bibliothek ist nicht maglich
den Umbau kénnen diese Rdume besser genutzt wegen der fehlenden Trennung der dffentlichen
werden. Die Nutzung vorhandener Raume kann Bereiche.

trotz Umbaukosten glnstiger sein, als ein ~Nebenrdume der Gaststatten fordern eine

Neubau (inkl. Folgekosten wie z.B. Verzehrpauschale und sind damit fir viele Gruppen
Betriebskosten). Eine gemeinsame Finanzierung nicht attraktiv.

der BaumaRnahmen wird bei klar formulierten
Nutzungsverein-barungen moglich. Beispiele
einer maglichen intensiveren Raumnutzung sind
z.B. die starkere Nutzung der Raume der
Gemeindebibliothek, Nebenrdume der
Gasthauser, Doppelnutzung der Rdume im alten
Rathaus etc.

—In den Raumen des alten Rathauses ist die
Doppelnutzung nicht maglich

—Die Maibaumwiese ist von der Ortsmitte durch die

7.f Wird ein neues Gebaude fir offentliche Pentenriederstral’e getrennt und scheint daher nicht
Nutzungen geplant, so sollte dieses im Umfeld so geeignet.

der Ortsmitte liegen. Standorte flr ein
Birgertreff in Krailling kdnnten sein: sldlicher
Bereich Maibaumwiese, Bereich an der

Margaretenkirche, Neubebauung auf der _ _ o _ _ L
Sanftlwiese, Neubebauung an der Wiirm. —Die Sanftlwiese ist in zweiter Reihe und damit nicht

so attraktiv fUr offentliche Raume

—Der Bereich an der MargaretenstralRe konnte
aufgewertet werden durch eine ergdnzende
offentliche Nutzung

—Bei der Neubebauung an der Wirm ist die schnelle
Fultwegeanbindung zur Ortsmitte zu klaren.
—Moégliche Nutzungseinheiten waren Jugendraum /
7.9 Bei Neubau sollten sinnvolle Nutzungseinheiten Raume VHS / Musikschule,
geschaffen werden, die ein breites Spektrum an
Angeboten im Gebaude ermdglichen.

7.h Forderung des blrgerschaftlichen Engagements
und des nachbarschaftlichen Lebens.

—Mdtter + Familie / Blrgersaal / Senioreninitiative
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Arbeitsblétter zu Handlungsfeld 7: Ziele und MaRnahmen zu neue Rdume und Treffpunkte

Fachlicher Vorschlag MalRnahmen

7.a

7.b

7.c

7.d

Initiieren eines runden Tisches fir alle
Betreiber von Raumlichkeiten mit dem Ziel,
bestehende Raumangebote besser nutzen zu
konnen.

Erarbeiten eines schlissigen Konzeptes flr
einen Treffpunkt im Ort (Blrgersaal) unter
Berlcksichtigung vorhandener Maéglichkeiten
und Rdume und guter Synergieeffekte.

Mit dem demographischen Wandel steigen
die Anforderungen an Betreuung im Alltag.
Nachbarschaftliche Hilfestellungen in den
Wohnquartieren werden zur Bewaltigung des
Alltags des Einzelnen wichtiger. Durch die
Organisation einer ,,Agentur” ftr ehren-
amtliches Engagement kdnnen gegenseitige
Hilfestellungen vermittelt werden.

Kleinere Veranstaltungen und Feste in den
Quartieren kénnen dazu beitragen, den
Nachbarschaftsverbund zu starken. Die
Rahmenbedingungen fir diese kleinen Feste
konnen erleichtert werden, wenn an zentra-
ler Stelle ein zu leihender Pool an Bierban-
ken, Sonnenschirmen etc. vorhanden ist.

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, die Umsetzbarkeit
wird in Frage gestellt.

—Dem Vorschlag wird zugestimmt, die Umsetzbarkeit
muss entsprechend der finanziellen Moglichkeiten
der Gemeinde geklart werden..

—Es gibt keine Nachbarschaftshilfe in Krailling, aber
eine gemeinsame Nachbarschaftshilfe mit Planegg,
die in Krailling wenig bekannt ist.

—Vorschlag: In einer Abendveranstaltung konnte ein
Tauschring initiiert werden (gegenseitige
Hilfestellungen werden gegen Punkte verrechnet)

—Dem Vorschlag wird zugestimmt. Uber gezielte
Information zu Abldufen (Prozedere bei Absperrung
von Stral3en) und der zur Verfliigungstellung von
Basismaterial kbnnen Hemmschwellen abgebaut
werden...

—Zusatzlich sollten mehr verkehrsberuhigte Stral3en
entstehen. Sie sind informelle Treffpunkte, durch
den Austausch kénnen direkte Kontakte zur
gegenseitigen Unterstltzung entstehen
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Arbeitsblétter: Ziele zu , Bereiche mit stadtischem Entwicklungspotential oder besonderen Fragestellungen”

Fachlicher Vorschlag Ziele Erganzungen / Korrekturen der Birger

3 Braungrundstlck an der Wirm i
—Die vom Wasserwirtschaftsamt ermittelten Uber-

- Vorrangige Nutzung einer Neubebauung mit schwemmungsgebiete sind baufrei zu halten.
Generationenwohnen im barrierearmen Ausbau- — Die im gultigen Bebauungsplan festgeschriebene
standart. Baudichte soll eingehalten werden.

- Die Bebauung muss den landschaftlichen
Erfordernissne des Griinzugs Wurm untergeordnet
werden.

- Ausrichtung der Gebaude in der Lage zur Gautinger
Stralde, offen halten eines grof3ztigigen Freibe-
reiches entlang der Warm.

- Schaffen einer 6ffentlich zuganglichen Durch-
wegung mit neuer Wirmbricke ftr Fufdganger.

- Berlicksichtigung der Vorgaben zum Uberschwem-
mungsbereich und zur Biotopsicherung.

- Berrlicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 4.

4 Trinklgrundstlck
— Auf den Flachen war eine Bebauung (Boardinghaus)

- Vorrangige Nutzung mit nicht storendem Gewerbe geplant und wurde durch die Birger abgelehnt. Die
und Dienstleistung, hochwertiges WWohnen oder damals vorgeschlagene Bebauung erschien zu dicht.
Freizeitnutzung. Prifen neuer Nutzungen auf die Eine Bebauung in angemessenem Male ware
Vertraglichkeit mit dem angrenzenden Wohnen. denkbar, wenn im Gegenzug die Wirm in diesem

- Ausrichten der Nutzung der Gebéaude auf den Abschnitt fir die Offentlichkeit nutzbar wirde
hochwertigen Landschaftsraum der Wirm. (Wegeverbindung, Sicht vom Biergarten auf die

- Erhdhung der Durchlassigkeit der Flachen durch Wirm, Wiedereréffnung des Wirmbades)
erganzende FuRwege. —Im Vorfeld soll die Gemeinde im Rahmen einer

- Offnen der bestehenden Wiirmbriicke fir Be- stadtebaulichen Untersuchung die eigenen Ziele fir
wohner zur besseren fulRlaufigen Anbindung der diesen Bereich genauer abstecken.

Handelsflachen stdlich der Gautinger Stral3e.

- Erhalt des pragnanten Villengebaudes.

- Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 4.

5 Gewerblich genutzte Flachen an der
Gautinger Strafde (Ortsausgang Stockdorf)
- Fur diesen Bereich sehen die Teilnehmer keinen

- Ausformung eines wahrnehmbaren Ortseingangs Handlungs-, Gestaltungsbedarf.
nach Krailling Gber Bepflanzung, Gebaudestellung - Esist sinnvoll, den Radweg entlang der Gautinger
etc.. Straflde weiter zu flhren.

- Vorrangige Nutzung der Flachen fir Gewerbe,
Dienstleistung und Handel.

- Ausrichten der Sortimente neuer Handelsflachen
auf die Ortsmitte (Vermeiden einer Schwéachung
der Ortsmitte).
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Arbeitsblétter: Ziele zu , Bereiche mit stadtischem Entwicklungspotential oder besonderen Fragestellungen”

Fachlicher Vorschlag Ziele

6 Bebauung sudlich der Gautinger Strafie

- Anpassen der kleinteiligen offenen Bauweise an die
Larmemmission durch die hohe Verkehrsbelastung
(Larmschutzbebauung an der Gautinger Stral3e,
Ausichten der Gartengrundstticke nach Stden,
Larmschutz Gber Mauern oder Gebauderiegel in
angemessener Lange, unter Umstande auch durch
die Zusammenlegung mehrerer Grundstlcke).

- Gebdudehohe an der StralRe bis drei Geschosse
(zum Larmschutz fir hinterliegende GrundstUcke).

- Vorrangige Nutzung nicht stérendes Gewebe und
Wohnen (Berlcksichtigung der benachbarten
Wohnbebauung bei der Neuansiedlung von
gewerblichen Nutzungen).

7 Bauflachen an der Rudolf von Hirsch Stralie

- Vorhalteflache fur Wohnflachen zur Erganzung des
im Ort bestehenden Bedarfes an barrierarmen
Wohnungen (Prifen)

8 Gewerbliche Flachen am S-Bahnhof Planegg

- Langfristige Umstrukturierung zu barrierearmen
Wohnen oder hochwertige Dienstleistungen.

9 Flache nordlich des Rathauses

- Vorhalteflache fir eine bauliche Eranzung far
Gemeinbedarfsnutzung.

- Punktférmige Solitarbebauung

- Berlcksichtigung des Baumbestandes bei der
Entscheidung zur Gebaudestellung

- Guten Einfligung des Gebaudes in das gesamte
Ensemble von Rathaus und angrenzender Wohn-
bebauung.

10 Hubertusweg

- Resereflache fir Bebauung im Falle eines hohen
offentlichen Interesses (z.B. Gemeinbedarfs-
nutzung, die im Ortsgebiet nicht an anderer Stelle
unter gebracht werden kann oder Einheimischen-
modelle).

- Offene Bauweise.

- Erhalt des raumlichen Abschlusses der
Sanatoriumswiese Uber einen ausreichenden
Geholzriegel.

- Berlicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 5

Ergdnzungen / Korrekturen der Biirger

—Eine Larmschutzbebauung muss sehr sorgsam
geplant werden, damit der Charakter der Stral3e
nicht geschlossen und unangenehm wirkt.

— Larmschutzmauern sollten mit Larmabsorbierender
Oberflache gestaltet werden, damit auf der
gegenUber liegenden Stralkenseite keine
Larmverstarkung entsteht (durch Reflektion).

—Der Radweg sollte auf Kraillinger Gemeindegebiet
an der Staatsstrafde weiter geflhrt werden.

— Die Bebauung wird strittig gesehen.

— Die Umnutzung der Flachen werden als gut
beurteilt, die neue Bebauung sollte sich dem
Bestand anpassen und eine gute Nachbarschaft
bilden.

— Die Teilnehmer wirden den Bereich am Rathaus
nicht mit einem weiteren Solitar erganzen, um den
angenehmen parkahnlichen Charakter des
gesamten Bereiches zu erhalten.

—Am Hubertusweg wird von den Teilnehmern keine
Bebauung gewdlnscht.
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