Gemeinde Krailling A\ Beschlussbuchauszug

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses am 14.11.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 "Schabernack" fiir das Geviert Elisenstrale,
MargaretenstraBe, Hans-Sachs-Strale, FranzstraBe, im Verfahren nach § 13a BauGB

a) Abwagungsbeschluss zu den wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
2 BauGB) sowie der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) eingegangenen Bedenken und Anregungen

b) Beschluss iiber das weitere Verfahren

Beschluss:

a) Den in der Anlage zusammengestellten Abwégungsbeschliissen wird unter
Beriicksichtigung folgender Anderungen zugestimmt:

Auf FI.Nr. 31/4 werden 2 Baurdume mit Il VollgeschoRen und jeweils einer GR von 98
m? festgesetzt. (8 : 0)
Der Hinweis zum Artenschutz bezuglich der Markierungen der Glasflachen wird
herausgenommen. (6 : 2)
Bei den Hinweisen zum Artenschutz beziiglich des Baumschutzes wird anstatt der
senkrechten VerbauungsmaRnahmen ,geeignete VerbauungsmaRnahmen"
aufgenommen. (8 : 0)

b) Das Planungsbiro Stadt Raum Planung, Frau Mirbeth, wird beauftragt, die beschlossenen
Anderungen in den Entwurf der Bebauungsplananderung einzuarbeiten. Die Verwaltung
wird beauftrag, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager
oéffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zu wiederholen. (8 : 0)

Mehrheitlich beschlossen Anwesend 8

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestéatigt.

Gemeinde Krailling, 16.11.2023




GEMEINDE KRAILLING
|. Auslegung zur 12. Anderung des B-Plans Nr. 26 ,MargaretenstraBBe / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe” vom 06. Mai 2023 - 16. Juni 2023

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

STADT RAUM PLANUNG




|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
UBERGEORDNETE PLANUNGEN, NACHBARGEMEINDEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(02) Die vorliegende Planung ist aus landesplanerischer Sicht vor dem Hintergrund der Belange des Fla- - wird zur Kenntnis genommen
Regierung chensparens sowie der Innen- vor Aul3enentwicklung zu begrii3en. Die Planung steht den Erforder-
von nissen der Raumordnung nicht entgegen.
Oberbayern
(Stellung-
nahme vom
04.05.2023)
(09) Die Gemeinde Planegg sieht ihre Belange durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 nicht be- - wird zur Kenntnis genommen
Gemeinde eintrachtigt.
Planegg
(Stellung-
nahme vom
23.06.2023)
(03) Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler: - das genannte Bodendenkmal wird nachrichtlich in der
_Bayer. Amt D-1-7834-0386, Siedlung der Spéthallstatt-/ Friihlatenezeit sowie des friihen Mittelalters, des hohen Planzeichnung (ibernommen
far Dﬁnkmal- und spéten Mittelalters und der friihen Neuzeit. > der blau markierte Absatz wird in den textlichen Hin-
pflege . ) R
(Stellung- 2012 wurden am Siidostrand des Bebauungsplanes mehrere Siedlungsbefunde aus der Spéthallstatt- weisen (FS Seite 10) entsprechend erganzt
nahme vcg)m und Friihlatenezeit und eine Hofstelle des friihen und Spédten Mittelalters ausgegraben. Siidlich der
04.05.2023) Elisenstral3e wurden zudem im Jahr 2017 weitere Siedlungsbefunde des Mittelalters und der Neuzeit
T ausgegraben.
(...)
Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkméler nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbe-
stimmungen hinzuweisen (gern. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3). -
Y
Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbe- e ’;‘
richt zu tibernehmen:
., Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht- T
liche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”

STADT RAUM PLANUNG

Gemeinde Krailling
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"

ANDERUNGEN DER PLANZEICHNUNG

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwiagung

(01) (...) im Lageplan auf Seite 2 der Satzung ist die Art der baulichen Nutzung geméf3 BauNVO nicht dar- - wird in der Planzeichnung ergénzt
Landratsamt | gestellt.
Starnberg
Untere
Immissions-
schutzbe-
horde
(Stellung-
nahme vom
23.06.2023)
(14) Die alternativen Planfestsetzungen entbehren der Rechtsgrundlage. - wurde mit dem Rechtsanwalt der Gemeinde so abge-
Schreiben stimmt
éAq(walt > Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB:
tirtung
(Stellung- ~Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen
nahme ng Griinden festgesetzt werden: die Flachen, auf de-
13.06.2023) nen ganz oder teilweise nur Wohngebéaude, die mit
T Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden koénnten, errichtet werden diirfen.”
(09) Ich lehne die alternative Planzeichnung / Bebauung ab, da zu starke Verdichtung. - Aus stadtebaulicher Sicht wird zur Starkung des Strafden-
Eigentimerin raums eine bauliche Entwicklung auf den Eckgrundstu-
(Stellung- cken an der MargaretenstralRe mit pragnanten, die Stra-
nahme ng Re begleitenden Gebauden empfohlen. Ein derartiges
10.06.2023) Gebaude ist nur Uber eine entsprechende Erhéhung der

baulichen Dichte auf den Grundsticken maoglich.

- siehe Beschluss vom Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss am 14.02.2023:

,Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes wird
die bauliche Dichte mit 0,4 GFZ auf ein vergleich-
bares Mal3 angepasst. Aus stadtebaulicher Sicht ist
eine héhere Dichte auf den Eckgrundstiicken an der
Margaretenstral3e moglich. Bei Errichtung eines for-
derféhigen sozialen Wohnbaus kann ein Langhaus
mit einer baulichen Dichte von 0,6 in einem Bauraum
mit einer Baulinie von 35 m und einer Tiefe von 14 m
errichtet werden.”

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling

Stand 05.10.2023 Seite




|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
ANDERUNGEN DER PLANZEICHNUNG

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(12) (...) Weiterhin sind viele ,Nebengebdude” (Schuppen, Carports usw.) nicht eingetragen, stattdessen - es wurde die aktuelle Flurkarte vom Landesamt fir Digi-
Eigenti- wird durch griine Schraffur eine ,,Eingriinung” (Symbol 10.5 Seite 7/12 des Entwurfs) vorgetduscht. talisierung, Breitband und Vermessung (Stand Oktober
merin 2023) untergelegt, nicht genehmigungspflichtige Neben-
(Stellung- anlagen etc. sind darin nicht verortet
nahme vom - die Zone fir Eingrinung soll dazu dienen, die bestehen-
09.06.2023) den GroRBbaume auf den rlckwartigen Grundstiicksfla-
chen zu sichern, dementsprechend isind hier keine neu-
en baulichen Anlagen zulédssig. Fir bereits vorhandene
.. . .. . . Nebengebéaude etc. besteht Bestandsschutz.
(13) Zuerst muss erwdhnt werden, dass die geplanten Anderungen auf einem nicht aktuellen Bebauungs-
Eigent- plan basieren. So wie auf Seite 2 in Teil A dargestellt, ist die derzeitige Situation in einigen Bereichen | = der Baumbestand wurde bereits 2019 erhoben, nach
merln nicht. Dies betrifft die u.a. FL.Nr. 17/3, 19, 19/2, 31, 31/3. Dort befinden sich Carports, Swimmingpools, einer erneuten Uberprifung vor Ort wurde festgestellt,
(Stellung- groBere Gartenhéduser, u.4., welche nicht eingezeichnet sind. Im Falle von FI.Nr. 31 ist ein zu erhaltener dass der betreffende Baum auf auf FI.Nr. 31 nicht mehr
Baum eingezeichnet, den es so nicht mehr gibt. vorhanden ist, der Baum wurde dementsprechend aus
?S%ngez\égr:; der Planzeichnung entfernt

e Krailling
j B-Plan Nr. 26 "Schabernack"
10 (DIN A4)

Entwurf vom 14.03.2023 Entwurfvom 14.11.2023
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Abwiagung

- Die typischen Strallenaufweitungen an der Margare-
tenstral3e sollen durch die traufseitige Gebaudestellung
der Gebéude auf den Eckgrundstliicken betont werden.
Die Gebadude stehen demnach unmittelbar an der Stra-
enkante. Eine Nichtwohnnutzung in den Erdgeschos-
sen zuzulassen, erscheint daher insbesondere auf FI.Nr.
29 sinnvoll.

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:
(09) Generell im Geltungsbereich reines Wohngebiet. Einverstanden. Warum sollen FI.Nr 16 und 29 eine
Eigentimerin Ausnahme erhalten?
(Stellung- Was ist durch Umwidmung in allg. Wohngebiet dadurch baulich und nutzungsméBig méglich, was
nahme vom mir ggf. einen Nachteil bringen wiirde?
10.06.2023)
(12) Gegen die abweichend vorgesehene bauliche Nutzung der Flurstiicke 16 und 29, d.h. allgemeines
Eigentii- Wohngebiet (2.1., Seite 3/12 des Entwurfs ) erheben wir insbesondere Einspruch, weil sie der grund-

sédtzlichen Struktur der Bereichs Krailling Nord (und dem ,,Gartenstadt Charakter”) zuwider lduft. Auch

- Auf beiden Eckgrundstlicken an der Margaretenstralie
war urspriinglich jeweils eine 6ffentliche Nutzung im Erd-
geschoss angeordnet war.

- Das Grundstlck FI.Nr. 16 war bereits im bestehenden
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Flr das Grundstlck FI.Nr. 29 wurde diese Fest-

merln

(Steﬁung— der Gemeinde d_L'irfte es nicht entgangen sein, dass i(1 diesem Bereich sgit ldngerem keine anderen

nahme vom Nutzungen als Einfamilien- und Doppelhduser mehr sinnvoll umsetzbar sind.

09.06.2023)

(14) Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (WA) fiir das Grundstiick FI.Nr. 29 ist nicht nachvoll-
Schreiben ziehbar. In der Begriindung wird dargestellt, dass sonstige Nichtwohnnutzungen nur in den Erdge-
Anwalt schosszonen zugelassen werden sollen, die im allgemeinen Wohngebiet mdoglich sind. Eine solche
Stiftung vertikale Beschrdnkung wird tatsédchlich jedoch nicht festgesetzt. Auf der anderen Seite werden in den
(Stellung- reinen Wohngebieten die ausnahmsweise Nutzungen gemaf3 § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Das
nahme vorn Ziel der Gemeinde wiirde wohl besser und den Gebietscharakter der umgebenden Gebédude schonen-
13.06.2023) der erreicht werden, wenn es bei der Festsetzung eines reinen Wohngebiets verbleibt, die ausnahms-

weise Nutzungen des § 3 Abs. 3 BauNVO aber eben nicht ausgeschlossen werden, jedenfalls nicht fiir
das Grundstiick FI.Nr. 29.

setzung ebenfalls Gbernommen.

- Anders als im Reinen Wohngebiet (WR) ist im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) das Wohnen nicht die aus-
schlief3lich zulassige Nutzungsart. Es steht jedoch im
Vordergrund. Der Wohncharakter pragt daher auch das
allgemeine Wohngebiet. Daneben sind Anlagen zulassig,
die den materiellen, kulturellen oder sozialen Bedurfnis-
sen des Gebiets dienen.

12. Anderung B-Plan Schabernack, Entwurf vom 14.11.2023

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG - GRUNDFLACHEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(01) In der Festsetzung B 3.1.2 muss die Bezugnahme der Grundflache auf den Bauraum gestrichen wer- - die Festsetzung wurde gestrichen
Landratsamt den, da nach §19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Grundfldche sich jeweils auf die Fldche des Baugrund-
Starnberg stlicks bezieht.
Kreisbauamt
(Stellung-
nahme vom
23.06.2023)
(14) An der Festsetzung der GR haben wir erhebliche Zweifel. Dies zeigt nicht zuletzt die Ausfiihrung, dass - in der Planzeichnung wurde auf einzelnen Grundstiicken
Schreiben bei Teilungen die GR privatrechtlich aufzuteilen sei. Das wird nicht funktionieren. die GR entsprechend auf die Baurdume aufgeteilt
Anwalt > eine Umsetzung des Baurechts auf den jeweiligen
Stiftung Grundstiicken ist demnach gegeben
(Stellung-
qwgfgngez\égr; Uns ist unklar, ob die in den Vorgédngerbebauungsplédnen festgesetzte GFZ noch gilt oder der vorlie- - die festgesetzte GFZ gilt nicht mehr

gende Bebauungsplanentwurf die alten Regelungen vollstdndig ersetzen bzw. verdrdngen soll, wovon

wir aktuell ausgehen. - die Baudichte wurde gegeniber dem bestehenden

B-Plan auf allen Grundstlicken leicht erhoht, dement-
sprechend wurde die GR flr die einzelnen Grundstlcke
festgelegt

Entwurf vom 14.03.2023 Entwurfvom 14.11.2023

Entwurf vom 14.03.2023 Entwurfvom 14.11.2023

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling Stand 05.10.2023 Seite 6



I. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstral3e / Elisenstra3e / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe"
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG - GRUNDFLACHEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(01) Ergdnzend muss deswegen auch im Grundstiick FI.Nr. 31/4 eine erkennbare Baugrundstlicksfldache - auf Grundstlck FI.Nr. 31/4 sind derzeit zwei Gebaude
Landratsamt definiert werden (z.B. durch Perlschnurlinien nach Nr. 15 PlanVZ). vorhanden, dementsprechend wurden zwei Baurdume
Starnberg vorgesehen und die zuldssige GR auf die Baurdume ver-
. teilt
Kreisbauamt
(Stellung- - Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
nahme vom (Grundflache, Anzahl der Vollgeschosse und darauf bezo-
23.06.2023) gen die Wandhohen) erfolgen bauraumbezogen.

- Hierzu wird auf die Regelung in 8 16 Abs. 5 BauNVO
verwiesen. Hiernach , kann das Maf der baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan fur Teile des Gebiets, fur ein-
zelne Grundstlicke oder Grundstlcksteile und fur Teile
baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden”.
Damit kann eine vom Buchgrundstlck abweichende Be-
stimmung des Baugrundstlickes im Bebauungsplan er-
reicht werden oder aber eine Differenzierung — wie in die-
sem Fall — Uber durch Baugrenzen definierte Baurdume.

2 Krailling \\ . - & Krailling S
Variante A : Geb&ude 1 - GR 120 (Il) Variante B: Gebdude 1 - GR 98 (Il)
Gebdude 2- GR 150 (1) Gebdude 2 - GR 98 (ll)
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG - HOHE BAULICHER ANLAGEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwiagung
(01) Wir bitten die Feststetzung B 3.2. ersatzlos zu streichen. - Die Festsetzung 3.2. wird beibehalten.
Landratsamt Diese Festsetzung liegt einem unnétigen blirokratischen Aufwand und bietet stidtebaulich im Lichte
Starnberg von 3.2.1, 3.2.2, 3.3 und 8.1 keinen Mehrwert. (Regelung der Vollgeschossanzahl)
Kreisbauamt
(Stellung-
nahme vom B 3.2.1 benennt die Wandhéhe. B 3.2.3 definiert den unteren Messpunkt der Wandhéhe. B 3.2.4 be- | - wurde entsprechend angepasst
23.06.2023) zieht diesen auf eine AulBenwandhdhe. Wir bitten dies redaktionell zu berichtigen.
(14) Es wird darum gebeten, allgemein die Wandhéhe auf 7 m zu erhéhen. Dies wiirde es ermdglichen, - die max. Wandhohe von 6,50 m flr zweigeschossige
Schreiben ein besser nutzbares Dachgeschoss zu etablieren. Es ist in Zeiten der erwtinschten Nachverdichtung Gebaude wird nicht erhoht
Anwalt im Bestand und der MalSnahmen der Innenentwicklung eigentlich nicht nachvollziehbar, weshalb mit > der Wert orientiert sich an der Bestandsbebauung sowie
Stiftung den gefundenen Festsetzungen die Nutzung der Dachgeschossebene solchermal3en eingeengt und an den Wandhéhen der Gebaude in den umlieg enden
(Stellung- nur die im Bestand bereits vorhandene héchste Bebauung wiedergegeben wird. Bei einer Wandhéhe Wohnaebieten g
nahme ng von 7 m gehen wir davon aus, dass im Dachgeschoss eine vollwertige Nutzung untergebracht werden g
13.06.2023) kénnte. Dies gilt umso mehr, als auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 16 und 29 ja eine deut- - im bestehenden B-Plan lagen die zuldssigen Traufhohen
T liche Nachverdichtung erméglicht werden soll. bei 5,90 m im WR und 6,30 m im WA

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling

Stand 05.10.2023

Seite

8




|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwiagung

(01) Die Festsetzungen 4.4, 4.5 und 4.6 sind rechtlich unzuldssig und miissen gedndert werden. Die BauN-
Landratsamt VO eréffnet in §23 Abs. 3 Satz 2 eine abschlieBende Uberschreitungsméglichkeit fir Baugrenzen. Dem
Starnberg Normgeber des Bebauungsplans ist es verwehrt, neue und vom Gesetz abweichende Regelungen zu
. treffen.
Kreisbauamt
(Stellung- Im vorliegenden Fall miissten in der Planzeichnung Fldchen (z.B. mit Baugrenzen) definiert werden,
nahme vom innerhalb derer die gelisteten Bauteile zuldssig sind oder eine Ausnahme nach §23 Abs. 3 Satz 3i.V.m.

23.06.2023) Abs. 2 Satz 3 BauNVO definiert werden. Ausnahmen miissen jedoch so begriindbar sein, dass der
Unterschied zur RegelméBigkeit erkennbar bleibt.

Im Ubrigen ist die Festsetzung B 4.6 (iberfliissig.

- Die Festsetzungen 4.4. (Balkone) und 4.6 (Lichtschéachte)
werden gestrichen.

- Die Festsetzung 4.5 (Terrassen) wird umformuliert:

L~Ausnahmsweise darf die Baugrenze fiir Terrassen
um max. 2 m auf insgesamt ein Drittel der Gebéau-
deldnge, fiir Vordédcher, Kellerabgdnge und Keller-
schdachte um max. Tm auf insgesamt die Hélfte der
Gebédudeldnge und fiir Dachiiberstinde um max. 0,8
m Uberschritten werden.”

(09) Ich fande Terrassen und Loggien schén wie Margaretenstr. 22 und 28. Das lockert die lange Front auf.
Eigentimerin Vorspringende Balkone sollen auf der Stral3enseite nicht zuldssig sein, wie vorgeschlagen.
(Stellung-
nahme vom
10.06.2023)

- Terrassen sind grundsatzlich zulassig, solange sie den
Festsetzungen entsprechen (siehe oben)

- Balkone sind an den mit dem Planzeichen 9.2 gekenn-
zeichneten Fassaden zur MargaretenstralRe bzw. Elisen-
straf3e nicht zuldssig (FI.Nr. 16 und 29)

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
ABSTANDSFLACHEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwiagung

(01)
Landratsamt
Starnberg
Kreisbauamt

(Stellung-
nahme vom
23.06.2023)

Die Regelung der Abstandsfldchen durch die Festsetzung B 6.1 ist nach unserer Auffassung nicht zu-
ldssig und steht auch im Widerspruch zu dem Hinweis 3.1. Sofern die gesetzliche Abstandsflachenrege-
lung der BayBO gelten soll, so wére dies unter den Hinweisen aufzufiihren. Zudem ist dann angezeigt,
den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung aus der gemeindlichen Abstandsflichensatzung
herauszunehmen, um hierdurch die gemeindliche Abstandsfldchensatzung nicht zu gefdhrden.

Die mdéglichen Abstandsfldchenverkiirzungen miissen benannt werden (an welchen Stellen unter-
schreiten die Abstandsfldchen das libliche Mal3) und begriindet werden. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
ermaoglicht nur ein abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflédchen. Die Verkiirzung auf H=0 ist damit
nicht umfasst. Eine Ausweitung der abschlieBenden Regelung des Art. 6 Abs. 7 BayBO ist nicht zulds-
sig.

B 8.2 muss daher gestrichen werden.

(09)
Eigentiimerin

(Stellung-
nahme vom
10.06.2023)

Ich méchte keine Abweichung der Abstandsflachen ausgewiesen haben.

- Die Festsetzungen 8.2 und 6.1 (Absatz mit der Abwei-
chung der Abstandsflachen flir Duplexgaragen) werden
gestrichen.

(14)
Schreiben

Anwalt
Stiftung

(Stellung-
nahme vom
13.06.2023)

Nach der Abstandsfldchensatzung der Gemeinde Krailling gelten im Prinzip die alten Abstandsfldchen.
Bei einer fiir FI.Nr. 31 festgesetzten zuldssigen Wandhéhe von 6,5 m wére deswegen ein Abstand nach
Westen von 3,25 m erforderlich. Ahnliches gilt zum Beispiel fiir den Bauraum des westlichen Grund-
stlicks. Es wird darum gebeten, festzusetzen, dass die Abstandsfldchen bei Realisierung des nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Baurechts entsprechend verkiirzt werden. Dies gilt erst recht, sofern die
Wandhéhe auf 7 m erhéht wird.

- Esgilt die , Satzung Uber ein von der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) abweichendes Mal der Abstandsflachen-
tiefe” der Gemeinde Krailling vom 27.01.2021.

- Der Bauraum gibt lediglich die Flache vor, auf der ein Ge-
baude errichtet werden kann. Das Gebaude ist demnach
so positionieren, dass die Abstandsflachen zum Nachbar-
grundstlck eingehalten werden. Dabei ist ein Mindestab-
stand zur Grundstlcksgrenze von 3,0 m einzuhalten.

- Eine Erhdéhung der Wandhohe auf 7,0 m ist nicht ge-
wiinscht.
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
TIEFGARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwiagung
(01) Aus arbeits6konomischen Gesichtspunkten wird dringend geraten die Stellplatzbindung nicht auf die | > Die Regelung zur Berechnung der Pkw- sowie der Fahr-
Landratsamt | komplizierte und ansonsten fiir das Baugenehmigungsverfahren nicht benétigte Wohnflachenberech- radstellplatze wird beibehalten.
Starnber nung abzustellen. N , o
g 7 - Um ,halbe Stellplatze” zu vermeiden, wird in den Festset-
Kreisbauamt Im Ubrigen sté8t die Festsetzung ,, 1,5 STP” im Vollzug immer wieder auf erhebliche Probleme, da die zungen darauf hingewiesen, dass die Anzahl der Stellplat-
(Stellung- nicht einer Wohneinheit zu ordnenbaren , halben Stellplétze” in der Summenwirkung anderweitig ver- ze entsprechend dem Stellplatzschlissel zu berechnen
nahme vom wendet werden kénnen. und ,,auf die ganze Zahl arithmetisch aufzurunden” ist.
23.06.2023) Da in diesem Bebauungsplan der STP-Zahl anhand der Gebdudeprofilen abschlieBend ermittelt werden
kann, empfehlen wir, eine absolute Zahl festzusetzen.
Dasselbe betrifft die Regelung hinsichtlich der Fahrradstellplétze.
(14) Die Ausfiihrung in der Begriindung unter Ziffer 7.3.2, wonach insbesondere eine Tiefgarage auf dem | > Die Problematik ist in der Gemeinde durchaus bekannt.
Schreiben Grundstiick mit der FI.Nr. 16 notwendig sein wird, ldsst ein vollkommen veraltetes Bild davon, wie viele Dementsprechend sind Tiefgaragen und Garagen, d.h.
Anwalt Stellplétze in Zukunft notwendig sein werden und welche Kosten zur Errichtung einer Tiefgarage anfal- auch Duplexgaragen und Stapelparker, auf dem gesamten
Stiftung len kénnen, erkennen. Die Errichtung von Tiefgaragen verteuert den dringend notwendigen Bau neuer Grundstlck auf3er im Bereich der Zone fir Eingrinung zu-
(Stellung- Wohnungen erheblich! Das Grundstiick wére damit nicht mehr wirtschaftlich bebaubar. Soweit unter lassig. Es sind zudem 4 oberirdische Stellplatze moglich.
ung Ziffer 7.8 zutreffend darauf hingewiesen wird, dass kleine verhéltnisméal3ig unwirtschaftliche Tiefgara- . . . -
nahme vom gen unterbleiben kénnen sollen, wird dies in unserem Fall gerade nicht eingehalten. > Bvil |st-auch emne Reduzierung der Stellplatzzahl mglich
13.06.2023) ! wenn ein Mobilitdtskonzept vorgelegt werden kann oder
eine besondere Nutzung angeordnet werden soll
(09) Grenzstdndige Duplexgaragen auf der Siidseite angrenzend zu Fl. Nr 19/4 sollen nicht gestattet sein. - Die Festsetzung 8.2 wird gestrichen.
Eigentlimerin - Grenzstandige Duplexgaragen sind zuléssig, solange sie
(Stellung- der gesetzlichen Abstandsflachenregelung der BayBO
nahme vom entsprechen:
10.06.2023)

~In den Abstandsflichen sowie ohne eigene Ab-
standsfldachen sind, auch wenn sie nicht an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden, zuldssig

1. Garagen einschlie8lich ihrer Nebenrdume, liber-
dachte Tiefgaragenzufahrten, Aufzlige zu Tiefgaragen
und Gebédude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstéat-
ten mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3 m und einer
Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von 9 m.

(..)"
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
TIEFGARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

fiir die betroffenen Fldchen eine gliltige Baugenehmigung zur Nutzung als Stellplatzfldchen des
Anwesens der Elisenstr. 24 A + B vorliegt.

die betroffenen Fldchen wurden in Teilen im Jahre 2000 schon mit wasserdurchlédssigen Ober-
flichenbeldgen angelegt, bzw. seitdem als Vorgarten (Rasen, Biische und kleinwlichsige Bdume)
genutzt.

Bei einer Beschlussfassung, u.a. Satzung dieses Teilentwurf und Einforderung einer Umwandlung in
eine begrlinte Vorgartenzone, behalten wir uns juristische Schritte vor. Realisierungskosten dazu wer-
den seitens der Eigentiimerseite vorab hier vollumfénglich abgelehnt. Mit diesem Schreiben fordere
ich die Herausnahme der betroffenen Fldchen als begriinte Vorgartenzone flir das Anwesen der Elisen-
str.24A+B

Tiefgaragen und Garagen sind auf den gesamten Grundstlicken zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
Zone fiir Eingriinung geméf3 10.5. sowie ebenfalls nicht in den Vorgartenzonen nach 8.8. und Gebé&ude-
vorfeldern nach 8.9.

Offene Stellpldtze sind in der Vorgartenzone geméfl3 8.8. nur dann zuldssig, wenn 40% der Fldache der
Vorgartenzone als unversiegelte, begriinte Flache hergestellt werden kann.

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(15) Leider fehlt hier bei dem Thema Stellpldtze ein gesamtheitliches und (ibergeordnetes Konzept liber das | - erforderliche Stellplatze sind auf dem Grundstick nachzu-
Eigentimerln | Geviert des Bebauungsplan Nr. 26 hinaus. Durch den Neubau des Gebéudes fir das Betreute Wohnen weisen
zu Hause e.V. verschob sich die Anzahl der Nutzbarkeit der verbliebenen Stellpldtze zum Nachteil der . . . o . .
(Stellung- . .. . . . . - oOffentliche Stellplédtze an der Straflde sind jeweils nur fur
Anwohner. Die Besucher fiir das Betreute Wohnen, sowie auch Géste der umliegenden Wirtschaften . ) .
nahme vom . s . . . . . . . Besucher / Kunden etc. gedacht und dienen nicht als pri-
erhéhen regelmélBig den Druck auf die wenigen Stellplédtze. Hier muss seitens der Gemeinde massiv R . .
16.06.2023) , vate Stellplatze fir das Quartier
zeitnah nachgebessert werden.
.... Um den durchgriinten Charakter des Quartiers zu erhalten, wird zumindest fiir Teile des Gebdude- | - flr die bestehenden und genehmigten Stellplatze besteht
vorfelds eine begriinte Vorgartenzone angestrebt. Diesem Vorschlag widerspreche ich hier voll um- Bestandsschutz!
fanglich, da - eine Versiegelung der Vorgartenzone ist grundsatzlich zu-

lassig, wenn 40% der Flache der Vorgartenzone als unver-
siegelte, begrinte Flache hergestellt werden kann
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I. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstral3e / Elisenstra3e / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe"
NATURSCHUTZ - BAUMBESTAND - GRUNORDNUNG

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(01) zu Hinweis Artenschutz: - wird in den textlichen Hinweisen entsprechend dem
Landratsamt | ym pej einer Bebauung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. §44 BNatschG auszu- blau markierten Absatz erganzt
Starnberg I6sen, empfehlen wir mind. einen Begang durch einen Fachexperten im Vorfeld.
NFaiETQEES':z zu Hinweis Artenschutz: - wird in den textlichen Hinweisen entsprechend dem
(Stellung- Wir wiirden gerne auf das Thema Vogelschlag hinweisen: blau markierten Absatz ergénzt
;ghorgéz\égrg) Im Umfeld von naturnahen Strukturen (Gehdlzbestand) ist mit einem vermehrten Auftreten von hei-

mischen Vogelarten zu rechnen. (...) Aber auch im innerértlichen Bereich ist das Thema Vogelkollision
an Glasscheiben zu bedenken. Um Kollisionen von Végeln mit Fensterfronten zu vermeiden sollten bei
gréBBeren Fensterfronten Markierungen angebracht werden. (...) Formulierungsvorschlag:

Um Vogelschlag so gering wie méglich zu halten, ist bei der Gestaltung darauf zu achten, grol3e Glas-
flichen, gldserne Eckkonstruktionen und verglaste Durch- und Ubergénge zu vermeiden. Ab einer Glas-
fliche > 1,6 m 2 mlissen flachige Markierung, wie senkrechte Muster, auf der Glasfliche angebracht
werden. Auf spiegelndes Glas ist zu verzichten.

zu Festsetzung 10.1: - wird unter Festsetzung 10.1 entsprechend dem blau mar-

. . . . . . .. kierten A rgan
Die Vorgaben zum Baumschutz an Bestandsbdumen sind bereits sehr gut ausgearbeitet, jedoch kénnte lerten Absatz erganzt

durch die Aufnahme des unten stehenden Formulierungsvorschlages die Vorgaben konkretisiert wer-
den. Formulierungsvorschlag:

1. Vor Beginn der Erd- und/oder Abrissarbeiten sind zum Schutz der Wurzelbereiche von Bdumen (Kro-
nentraufe zuzliglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzdune nach DIN 18920 zu erstellen und dauerhaft
wéhrend der Bauzeit zu erhalten.

2. Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe zuziiglich 1,50
m) Wurzelschutzvorhdnge nach DIN 18920 zu erstellen und wéhrend der Bauzeit regelméf3ig zu bewés-
sern.

3. Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) tangie-
ren, sind senkrechte VerbaumalBnahmen (Berliner Verbau) vorzunehmen.

4. Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe zuzliglich
1,50 m) unterfahren werden (z.B. Spiilbohrung). Ist eine Spiilbohrung z.B. aus geologischen Griinden
nicht moéglich so diirfen Wurzeln mit einem Durchmesser >= 2 cm nicht durchtrennt werden.

(04) Bei der Neupflanzung von Bdumen bitten wir, zwischen Wasserleitungen (Versorgungsleitungen und | - wird unter den textlichen Hinweisen entsprechend er-
Wirmtal Anschlussleitungen) und Stammachse einen horizontalen Abstand von 2,50m einzuhalten. Sollte dies ganzt
Zweckverband | nicht méglich sein, bitten wir SchutzmalBnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt GW 125 herzustellen.
(Stellung-
nahme vom
11.05.2023)
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
NATURSCHUTZ - BAUMBESTAND - GRUNORDNUNG

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwagung

(09)
Eigentimerin

Ist die Kastanie auf FI.Nr. 16 siidost, angrenzend zu FI.Nr 19/4 nordost wirklich ein zu erhaltender Baum?
Nach meiner Beobachtung ist seit Jahren ein starker Befall durch Miniermotten zu erkennen und ein
Austausch in einen frischen, gesunden und jungen einheimischen Baum sehr wiinschenswert.

- Der Baumbestand wurde im Jahr 2019 erhoben. Dabei
wurde der Befall mit Miniermotte bereits erfasst. Der be-
troffene Baum wird dennoch als zu erhalten festgesetzt,

nf’itri”eucg;n um den Baumbestand im Quartier zu schitzen.

10.06.2023) - Festgesetzer Baumbestand, der aus Altersgriinden oder
Krankheit etc. verloren geht, muss durch eine Neupflan-
zung ersetzt werden (siehe Festsetzung 10.3)

(11) Die geplanten Anderungen basieren nicht auf dem aktuellen Bebauungsplan, z. B. sind Bdume auf dem | > Der Baumbestand wurde bereits im Jahr 2019 erhoben,
Anliegerin FI.Nr. 31 eingetragen, welche aktuell nicht vorhanden sind. dabei wurden alle zu dieser Zeit vorhandenen Bdume auf-
(Stellung- genommen und per Augenschein bewertet.

nahme vom - Inder Zwischenzeit ist es sicherlich moglich, dass einzelne
12.06.2023) Baume nicht mehr vorhanden sind.
(12) Die in der verdffentlichten Version dargestellte (iberplante Fldche ist zum Teil falsch dargestellt und fiir
Eigentimerln | den Betrachter verwirrend.
(Stellung- Soz. B.sind dort ,,Bdume” dargestellt, die es nicht, bzw. nicht mehr gibt (z.B. FI.Nrn. 31 + 32). Dies dlirfte
nahme vom der Gemeinde durchaus bekannt sein, da vor wenigen Jahren eine offizielle , Baumaufnahme” erfolgte.
09.06.2023)
(15) Baumbestand: Die Bdume mit Nr. 17 und 18 sind seit mehreren Jahren nicht mehr existent. - Auf dem Grundsttick FI.Nr. 31 wurden im Jahr 2019 ins-
Eigentiimerln gesamt 3 Baume (16, 17, 18) aufgenommen. davon wurde
lediglich Baum Nr. 18 als zu erhalten im Bebauungsplan
(Stellung- ¢
estgesetzt.
nahme vom
16.06.2023) - Nach erneuter Prifung vor Ort wurde festgestellt, dass

Baum Nr. 18 nicht mehr vorhanden ist. Der Baum wird
dementsprechend aus dem Bebauungsplan entfernt.

N ~ 3177 Q
~
~
h S s,

8B o

32/2

Ausschnitt Baumbestandsplan, Stand 2019 Ausschnitt Bebauungsplanentwurf (2023)
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I. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstral3e / Elisenstra3e / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe"
GRUNDSTUCK FL.NR. 32 - BAUMPFLANZUNG

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(14) Der neu zu pflanzende Baum auf dem Grundstlick FI.Nr. 32 wird jedenfalls an dieser | > In den Festsetzungen wurden sowohl die Baumart wie auch der
Schreiben Anwalt | Stelle strikt abgelehnt. Er wird auf dem betroffenen Grundstiick dermal3en ungeschickt Standort gemalt dem Beschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehr-
Stiftung angeordnet, dass unerfindlich ist, wie bzw. wo noch Stellplétze bzw. Garagen fiir die sausschusses der Gemeinde Krailling vom 16.05.2017 Gbernommen:
(Stellungnahme vom xlgc;'h;;e;nhelten errichtet werden sollen. Eine Tiefgaragenerrichtung ist unwirtschaft- ,Dem vorliegenden Antrag auf Féllung der festgesetzten Linde
13.06.2023) e wird zugestimmt, eine Befreiung von der Festsetzung im Bebau-

Sachgerechter wére es, einen etwa neu zu pflanzenden Baum entweder in den rlick-
wdrtigen Bereich oder aber in den Grenzbereich zu Grundstiick FI.Nr. 29 zu verlegen,
da es hier ohnehin eine einen ungiinstigen Grundstiickszuschnitt gibt.

Zudem steht der Baum an dieser Stelle einer hiermit beantragten zusétzlichen Bau-
raumausweisung bzw. der Flihrung des Bauraums liber Eck entgegen, die jedenfalls
dann moéglich wére, wenn die Baulinie ebenfalls weiter in Richtung Elisenstral3e gezo-
gen wird.

Ebenfalls bitten wir darum, die Vorgabe, dass nur eine Winterlinde (tilia cordata) zu
pflanzen ist, zu (iberdenken. Die Winterlinden haben sich in den letzten Jahren als
durchaus anféllig fiir Hitze und Wassermangel erwiesen. Dem scheint eine Silberlin-
de (tilia tomentosa) besser entgegnen zu kénnen, dariiber hinaus gibt es viele andere
Baumarten, die ebenfalls in Betracht kimen. Die Einengung auf nur eine Baumart ist
kaum nachvoliziehbar.

ungsplan Nr. 26 wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen
wird erteilt.

Als Ersatz fiir die Féllung ist im Bereich des urspriinglichen
Standorts eine Winterlinde (Tilia cordata) als Baum 1. Wuchs-
ordnung gemdl3 den griinordnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 26 als Hochstamm, STU mind. 20 - 25 cm,
Héhe mind. 2m mit Wurzelstockrodung und Bodenaustausch
innerhalb der ndchsten Vegetationsperiode, spatestens bis zum
30.04.2018 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausféllen,
z.B. durch Sturmschédden oder Krankheiten, ist der Baum ad&-
quat am Ort des urspriinglichen Standortes zu ersetzen.”

DarUber hinaus wurde die Wahl des Standorts erleichtert: ,,Eine Ab-
weichung um bis zu 5 m vom eingetragenen Standort ist zulads-
sig.” (siehe Festsetzungen Seite 7, 10.2)

Ausschnitt Bebauungsplanentwurf, Stand 14.03.2023
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"

SCHALLSCHUTZ

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwagung

(01)

Landratsamt
Starnberg

Untere Immis-
sionsschutzbe-
horde

(Stellungnahme
vom 23.06.2023)

In verschiedenen Stellungnahmen der Unteren Immissionsschutzbehérde im Rahmen der Bau-
leitplanung, die sich mit der Bebauung entlang der Margaretenstral3e beschéftigten, wurde im
Laufe der vergangenen Jahre das erhéhte Verkehrsaufkommen thematisiert. (...) Unter Berlick-
sichtigung der bei den von der StralBenbaubehdérde an Kreis-, Staats- und Bundesstral3en festge-
stellten, deutlich niedrigeren Lkw-Anteile, als die von der Gemeinde ermittelten, wurde von der
Unteren Immissionsschutzbehérde anhand der (bermittelten Fahrzeugmenge eine liberschléa-
gige Berechnung der auftretenden Beurteilungspegel durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass die
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete bzw. Reine Wohngebiete tagsiiber um 4 bzw. 9
db(A) und nachts um 7 bzw. 12 db(A) liberschritten werden. {(...)

Aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen sind die - in die Satzung aufgenommenen - Fest-
setzungen zum Ldarmschutz grundsétzlich notwendig. Allerdings sollte die Festsetzung 12.1. zur
Klarstellung, das die Grundrissorientierung nur bei Neuerrichtung von Gebduden sowie bei An-
derungen an bestehenden Gebauden erforderlich sind, wie folgt gedndert werden:

,Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten entlang der Margaretenstral3e und zwar bis zu einer
Entfernung von 15m zur MargaretenstralSe sind Schlafrdume und Kinderzimmer auf die dem
Larm abgewandten Seiten der Gebdude zu orientieren. Soweit dies nicht durchgédngig moglich
ist und die Fenster der genannten Rdume ausschlie8lich Richtung Margaretenstral3e weisen,
sind die betreffenden Rdume durch Wintergérten bzw. verglaste Loggien zu schtlitzen. Alternativ
dazu kénnen die Rdume mit schallgeddmpften Beliiftungseinrichtungen ausgestattet werden.
Die letztgenannten Einrichtungen diirfen die Schallddmmung der Aul3enhaut nicht mindern. Den
Schallschutzanforderungen ist die DIN 4109 Blatt 1: 2018-01 zugrunde zu legen.”

- Die Festsetzung 12.1 wird entsprechend dem blau markier-
ten Absatz gedndert.

Es wird vorgeschlagen den o.g. Abstand durch das Planzeichen 15.6 der PlanVZ zu kennzeichnen.

- Der Abstand von 15 m zur MargaretenstralRe wird in der Plan-
zeichnung durch das Planzeichen 15.6 gekennzeichnet.

Die Festsetzung 12.2 st durch folgende Punkte zu ergénzen:

Die Tiefgaragenrampen sind vollstidndig einzuhausen. Wénde und Decken der Rampen sind
mit hochabsorbierenden Materialien in einer Ldnge von 6m zu verkleiden.

Regenrinnen sind ldrmarm, z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten, auszuftihren.

- Die Festsetzung 12.2 wird entsprechend erganzt.
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
BRANDSCHUTZ

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwiégung
(08) Gemdl3 Verfahren nach § 13a BauGB haben Sie uns den o. a. Bebauungsplan zur Stellungnahme | - wird zur Kenntnis genommen
vorgelegt. Diese lautet wie folgt:
Landratsamt
Starnberg Léschwasserversorgung
Brandschutz- Hinsichtlich der Léschwasserversorgung bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Beden-
dienststelle ken.

(Stellungnahme
vom 16.05.2023)) | ErschlieBung

Hinsichtlich der ErschlieBungssituation bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Zweiter Flucht- und Rettungsweg

Hinsichtlich des zweiten Flucht- und Rettungsweges bestehen unsererseits keine grundsatz-
lichen Bedenken.
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
VER- UND ENTSORGUNG

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwagung

(04)

Wirmtal
Zweckverband

(Stellungnahme
vom 11.05.2023)

Die aus der Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 hervorgehenden Flurstiicke Nrn. 16 und 29
der Gemarkung Krailling sind durch jeweils vorhandene Grundstiicksanschllisse an das 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalnetz des Wiirmtal-Zweckverbandes angeschlossen. Die jeweiligen
Anschliisse kénnen dem beiliegenden Katasterauszug entnommen werden. Die sich erge-
benden Anderungen des Bebauungsplans Nr. 26 haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Schmutzwasserbeseitigung und die vorhandene Dimensionierung des Abwasserkanals.

Gemdl3 § 15 Abs. 1 der Entwésserungssatzung -EWS- darf ausschlieBlich Schmutzwasser in die
Abwasserkanéle eingeleitet werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend den
hierzu geltenden Regelungen auf den Bau-, bzw. Stral3sengrundstiicksfléchen vorzunehmen.

Die aus der Anderung hervorgehenden Abwassereinheiten werden in dem der Gemeinde Krail-
ling zur Verfiigung stehenden Abwasserkontingent entsprechend vorgemerkt.

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen keine Einwédnde gegen den o.g. Bebauungspla-
nentwurf.

- wird zur Kenntnis genommen

Zu der vorgelegten Anderung des Bebauungsplans bestehen von Seiten der Abteilung Wasser-
versorgung folgende Anmerkungen / Einwendungen:

Unter Pkt. 5.2 Ver- und Entsorgung der Begriindung zum Bebauungsplan muss der 2. Satz geén-
dert werden in: ,Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die zentrale Wasserversor-
gung des Wiirmtal-Zweckverbandes sichergestellt.”

- der blau markierte Absatz wird in der Begriindung entspre-
chend ergéanzt

Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen. Die Versorgungsleitungen sind verlegt. Das Hydran-
tennetz entspricht dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser
ist sichergestellt.

- wird zur Kenntnis genommen

Wasserschutzgebiete unseres Verbandes werden nicht berdihrt.

- wird zur Kenntnis genommen

(07)
SWM

(Stellungnahme
vom 15.06.2023)

Geplante BaumalBnahmen/ die Errichtung von Wintergérten darf/ diirfen nur nach vorheriger
ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke
Miinchen Tel. -Nr. 089/2361-2139 begonnen werden.

Hausanschlussleitungen diirfen nicht (iberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen (iberpflanzt
werden.

Vor Abbruch der bestehenden Gebdude miissen die vorhandenen Hausanschlussleitungen still-
gelegt werden.

Unsere Versorgungsleitung muss unverdndert in der jetzigen Lage erhalten bleiben.

Die vorhandene Uberdeckung unserer Versorgungsanlagen darf sich durch bauliche MaBnah-
men sowie Geldndemodellierungen nicht verdndern.

- die blau markierten Absatze werden in den textlichen Hin-
weisen entsprechend erganzt
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I. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstral3e / Elisenstra3e / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe"
ENTWASSERUNG - WASSERVERSORGUNG - GRUNDWASSERSCHUTZ

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwagung

(06)

Wasserwirt-
schaftsamt
Weilheim

(Stellungnahme
vom 16.06.2023)

Leider ist es uns aus Kapazitdtsgriinden derzeit nicht méglich eine ausfiihrliche Priifung und
Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung abzugeben. Da uns bei einer groben Durchsicht der Un-
terlagen keine Aussagen zum Thema ,, Starkregen/Sturzfluten” aufgefallen sind, bitten wir Sie
folgende Hinweise an die Bauherren in der Bauleitplanung aufzunehmen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schdden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm liber der Fahrbahnoberkante / (iber Geldnde wird emp-
fohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstliren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschachten, ausgeftihrt werden.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Stra-
Be oberflidchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdéltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

- die blau markierten Absatze werden in den textlichen Hin-
weisen entsprechend erganzt

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling
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I. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstral3e / Elisenstra3e / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe"
FL.NR. 16 - ,SCHABERNACK*

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwagung

(09)
Eigentlimerin

(Stellungnahme
vom 10.06.2023)

Ich finde eine Gebédudelinge von mind. 35 m viel zu viel. Dadurch entstiinde ein Riegel, noch
wuchtiger als das Schabernack war. Dieses war aber wenigstens aufgeteilt in einen héheren
Hausabschnitt, einen ldngeren niedrigeren Hausteil und in einen Schuppenanbau. Gefélliger wé-
ren und in die Umgebung besser einfligen wiirden sich zwei kubusférmige Mehrfamilienhduser
wie z.B. in der Gautingerstr. 24 mit Terrassen und kleinen Vorgérten.

(12)
Eigentiimerin

(Stellungnahme
vom 09.06.2023)

Ein 35 m langes Mehrfamilienhaus (FI.Nr. 16) mit z. T. gewerblicher Nutzung und 10 m Firsthéhe,
ungeklérter/ verschéarfter Parksituation widerspricht jeder Raumplanung. Darliber hinaus wiirde
durch eine solche Planédnderung unser angrenzendes Eigentum entwertet!

Falls sich noch jemand erinnern kann: Das friiher auf dem Flurstiick 16 befindliche ,,Ensemble”
war die Nachfolgenutzung einer ehemals béauerlichen ,,Wirtschaft” [Bernrieder Hof] die voll ak-
zeptiert war und niemanden storte.

(13)
Eigentimerln

(Stellungnahme
vom 10.06.2023)

Des Weiteren wollen sie, wie in der Begriindung erwéhnt, den Gartenstadtcharakter sichern.
Die Planung eines mindestens 35 m langen Gebédudes auf FI.Nr. 16, wie unter 5.2. angegeben,
widerspricht unsere Meinung nach diesem Vorhaben. Wir sehen keinen Grund, dass nach dem
Abriss des ,, Schabernacks” hier eine Ausnahme zu allen anderen FI.Nr. (siehe 5.1.) zugelassen
werden sollte.

- Das ehemalige Gebadude , Schabernack” hatte eine Gesamt-

lange von insgesamt 39 m. Fir das Grundstlck lag die GFZ
rechnerisch etwa bei 0,6. Im aktuellen Bebauungsplanent-
wurf liegt die GFZ bei 0,4. Das Grundstlck kann demnach
deutlich weniger dicht bebaut werden. Lediglich bei einer
forderfahigen Wohnbebauung (,,Sozialer Wohnungsbau”) ist
eine GFZ von 0,6 auf dem Grundstlck mdglich.

Die Gebaudetypologie des ,landlich gepragten Langhauses”
mit einer traufseitigen Geb&udestellung direkt an der Stralle
(=lange Fassadenkante an der Strafe) ist entlang der Marga-
retenstrae haufig zu finden. Die Gebaudestellung betont die
StraRenaufweitung an der Margaretenstralle.

vgl.: Fassadenléange Betreutes Wohnen = ca. 55 m, Fassaden-
lange Alter Wirt =50 m

%6
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"

GRUNDSTUCKE FL.NRN. 29, 31, 32

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwagung

(14) Leider ist ein Vergleich des neuen Bebauungsplans mit den Festsetzungen der Vorgdngerbebauungs-
Schreiben pléne kaum méglich. Die Vorgédngerbebauungspléne aus dem Internet kénnen nicht dem aktuellen
Anwalt Entwurf unterlegt und mit ihm auch nicht mal8stablich gespiegelt werden. Es wird deswegen darum
Stiftung gebeten, insbesondere flir das Grundsttick FI.Nr. 31 erlduternde Ausfiihrungen zu geben, die eine Ver-
(Stellung- gleichbarkeit der vorhergehenden Festsetzungen mit den geplanten erlauben.
nahme vom
13.06.2023)

> In der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 wurde
fir das entsprechende Grundstlick ein Bauraum mit ei-
ner GréRRe von 8,0 x 14,0 m und eine GR von 110 gm
festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
wird ein Bauraum von 9,7 x 19,8 m und eine GR von 175
festgesetzt.

- Gegenilber dem bestehenden Bebauungsplan wird dem-
nach das Baurecht erhéht und durch den erweiterten
Bauraum ein groRerer Handlungsspielraum ermdglicht.

Aufgrund der aktuellen Erbensituation sind wir noch nicht in der Lage, erkennen zu kénnen, inwieweit
die ausgestrichenen Bestdnde beseitigt werden kénnen bzw. wann dies der Fall ist. Es ist uns auch
unklar, inwieweit die Beseitigung dieser Bestdnde Voraussetzung fiir die Ausiibung des Baurechts
sein soll. Da diese zum Teil die Grundstlicksgrenzen lberschreiten, sind auch die Fragen der zivil-
rechtlichen Verfiigbarkeit bzw. der verpflichtenden Duldung etwaiger Uberbauten noch nicht geklart.
Von daher kann die Ausiibung eingerdumten Baurechts gerade nicht an eine etwaige Verpflichtung
zur Beseitigung geknlipft werden. Dies gilt durchaus im wechselseitigen Verhéltnis der betroffenen
Eigentiimer zueinander. Gegebenenfalls ist der Bebauungsplan bzgl. der Grundstiicke mit den FI.Nrn.
31/2 und 29 dann nicht vollziehbar.

- Im Vorfeld wurde fir den Planungsumgriff ein stadte-
bauliches Konzept erarbeitet, das als Grundlage fiir den
Bebauungsplan dient.

- Der Bebauungsplanentwurf spiegelt demnach den Pla-
nungswillen der Gemeinde wieder. Auf eine privatrechtli-
che Einigung kann in diesem Fall keine Rlcksicht genom-
men werden.

9. Anderung Nr. 26, FI.Nrn. 31, 31/3 u. 32T, Eli- Bebauungsplan Nr. 26, Stand 1978 (bereinigt) mit Bebauungsplanentwurf, Stand 14.3.2023
senstr. 24 u. 26, rechtsgultig seit 03.03.2020 9. Anderung, Stand 2020
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
GRUNDSTUCKE FL.NRN. 29, 31, 32

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwagung
(11) Gegen die Zusammenfiihrung der FI.Nr. 29 und 31 als eine Bebauungsfldche sind wir entschieden > Bereits in der 9. Anderung des Bebauungsplans war fiir
Anliegerln dagegen. das Grundstick FI.Nr. 31 sowie einen Teil des Grund-
stlicks FI.Nr. 29 ein grundstlckslbergreifender Bauraum
(Stellung-
vorgesehen.
nahme vom
12.06.2023) - Um sowohl das Bestandsgebaude zu erhalten bzw. zu

erweitern als auch einen Neubau zu ermdéglichen, wurde
der Bauraum auch im vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf entsprechend angeordnet.

Ferner wiirde die Bebauung der Flurstiicke 29 und 31 eine vollstdndige Sichtverdnderung zum Nach- - Bereits im Bebauungsplan von 1978 war ein Bauraum fiir
teil unseres Grundstiickes und Privatsphére bedeuten. das Eckgrundstlck FI.Nr. 29 festgesetzt worden.

- Um eine Neuordnung des Grundstlicks zu ermdglichen,
sollen die bestehenden Gebaude abgerissen werden.
Demnach ist eine Gebdudestellung mit zwei Einzelge-
bauden wie im Bestand nicht mehr vorgesehen.

- Im Rahmen einer vertraglichen Nachverdichtung sind
entsprechende Veranderungen der bestehenden Bebau-
ung hinzunehmen.

Flir das Flurstlick 29 ist die Bebauungslédnge (iber unsere Hauslédnge (Haus Nr. 18) nicht akzeptabel. - Der Bauraum wurde entsprechend gewahlt, um eine
ausreichend lange Fassadenkante an der Elisenstrae zu
ermdglichen. Die gesetzlich erforderlichen Abstandsfla-
chen sind dabei in jedem Fall einzuhalten.

9. Anderung Nr. 26, FI.Nrn. 31, 31/3 u. 32T, Eli- Bebauungsplan Nr. 26, Stand 1978 (bereinigt) mit Bebauungsplanentwurf, Stand 14.3.2023
senstr. 24 u. 26, rechtsgultig seit 03.03.2020 9. Anderung, Stand 2020
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|. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraB3e"
REDAKTIONELLE ANDERUNGEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwiégung
(01) Auf Seite 4, Ziffer 3.2.2, 2. Absatz: ,...den bestehenden Altbau eine Erweiterung...” statt eine | > wird in der Begriindung entsprechend korrigiert
~Erweitreung”
Landratsamt
Starnberg Auf Seite 6, Ziffer 3.3.1, Nr. 3: ,d e r” ohne Leerzeichen - wird in der Begriindung entsprechend korrigiert
untere Immis- Auf Seite 12, Ziffer 7.3, 2. Absatz, vorletzte Zeile: , ausreichend lange Gebédukante zu fassen,...”. | > wird in der Begriindung entsprechend korrigiert
sionsschutzbe- | Hier jst bestimmt eine Gebédudekante gemeint.
horde
(Stellungnahme
vom 23.06.2023)
(01) Im Ersetzungstext ist die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 zw. Margarten-, Elisen-, Schil- | > wird in der Festsetzung im Ersetzungstext entsprechend
Landratsamt ler-, stidl. A.-Diirer-Str. vom 3.3.1994 zu ergénzen. erganzt
Stlarnberg In den Festsetzungen B 10.1 und A 12.1 sind die Fassungsdaten der genannten DIN zu ergédnzen, | - wird in der Festsetzung unter B.10.1 und A.12.1 entspre-
Kreisbauamt um eine unzuldssige Dynamisierung der Regelungen zu vermeiden. chend ergénzt
(Stellungnahme
vom 23.06.2023)
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