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Bereich Handlungsfeld

Ortsbereiche / Nutzungen

< Zentrale Handelslage

Historisch gepragter Bereich
mit Handel und Gemeinbedarf

Gemischte Nutzung Handel und
Wohnen

Flache mit vorwiegender
Wohnnutzung

Bereiche mit stadtischem Entwick-
lungspotential oder besonderen
Fragestellungen

Gebaude Gemeinbedarf

Freiflichen / Naturbereiche

E Freiflachen mit der vorrangigen
Ausrichtung auf Erholung

Fr Freiflache Friedhof

N Freiflachen mit der vorrangigen
Ausrichtung auf Naturschutz

Flache mit neuer Nutzungszuweisung
(Vorhalteflache Friehof)

Ortspragender Landschaftsraum

Flachen entlang der Wirm von
Bebauung freizuhalten

Besonders ortspragender Gehdlzrand

Verkehrsflachen / Wege

Strallenbereich mit dem Ziel der
Aufwertung

Uberarbeiten der Kreuzung zur
Optimierung des Verkehrs

Briicke Bestand

Briicke Ergéanzung

Bahnunterfiihrung Bestand
Bahnunterfuhrung Erganzung (fu3laufig)
FulRwege Bestand

Erganzung des FuBwegenetzes

Erganzung des Radwegenetzes

Ziele zur Ortsentwicklung

Ziele zur baulichen Ortsbereiche / Nutzungen

Ziele zu "Zentrale Handelslage"

- Sichereung und Entwicklung der Margaretenstralle

Sud mit direkten Anschluss der Grundstlicke
Luitpoldstral3e als zentrale Handelslage und
Treffpunkt des Ortes.

- FuRlaufige Anbindung der Handelslage stidlich der

Gautinger Stral’e an die Ortsmitte.
- Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF1.

mit vereinzeltem Handel"

- sieche HF 3

Ziele zu "Gemischte Nutzung Handel

und Wohnen" (LuitpoltstraBe)

- Erhalt der Durchmischung von Laden und Wohnen

in offener Bauweise.
- Erarbeitenvon Konzepten zur Optimierung der
Parkierungssiuation.

- Erganzung des Angebots an Waren in Beriicksich-
tigung der zentralen Lage an der Margaretenstrafle

(vermeiden von Konkurrenz) zur Ortsmitte.

Ziele zu "Flache mit vorwiegender

Wohnnutzung"

- Erhalt des Charakter des Ortes mit Einzelwohnge-

bauden in groRzligigen Gartengrundstiicken
(Gartenstadtcharakter).

- Erganzen des Wohnraumangebotes im Ort ent-
sprechend des demographischen Wandels (siehe
HF6).

- Anpassung der Bebauung an die energetischen
Standards.

- Erhalt und Erganzung von GroRbaumen auf privaten

Grundstucken.
- Beriicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 6

Ziele zu Verkehrsflachen / Wege

Barierefreier Umbau der Wege im Ort.
Verringerung der Fahrgeschwindigkeit im Ort.

Aufwertung”

1

2

3

Maragertenstrafe Siid
Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 1.

MaragertenstraRe Nord
Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 3.

StraBe zwischen Rathaus und Grundschule
Optimierung der Verkehrsfiihrung im Hinblick auf
den Hol- und Bringverkehr von Schule und
Kinderhaus.

Ziele zu "Uberarbeitung der Kreuzung zur
Optimierung des Verkehrs"

Anderungsverweis:
Korrektur falsch dargestellt Nutzung des Grundstlicks
an der Muggenthalerstralle.

Anderung der Verkehrsfiihrung mit dem Ziel, den
Durchgangsverkehr Uber die Gautinger Stralle zu
leiten und die Margaratenstral3e verkehrlich zu
entlasten.

Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 1
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Ziele zu "Historisch gepragter Bereich

Ziele zu "StraBRenbereich mit dem Ziel der

Ziele zu "Bereiche mit stadtischem
Entwicklungspotential oder beson-
deren Fragestellungen”

1 Sanftlwiese
- sieche HF 2

2 Maibaumwiese
- sieche HF 1

3 Braungriindstiick an der Wiirm

- Vorrangige Nutzung mit nicht stérendem Gewebe
und Dienstleistung, hochwertiges Wohnen oder
Freizeitnutzung. Prifen neuer Nutzungen auf die
Vertraglichkeit mit dem angrenzenden

- Die Bebauung muss den landschaftlichen
Erfordernissne des Griinzugs Wirm untergeordnet
werden.

- Ausrichtung der Gebaude in der Lage zur Gautinger
Strale, offen halten eines groRzligigen Freibe-
reiches entlang der Wirm.

- Schaffen einer 6ffentlich zuganglichen Durchwegung
mit neuer Wirmbrtcke fir Fulganger.

- Die vom Wasserwirtschaftsamt ermittelten
Uberschwemmungsgebiete sind bei einer
Neubebauung zu beriicksichtigen. Eine Neube-
bauung soll vorrangig auerhalb des Uberschwem-
mungsbereiches erfolgen.

- Die im Bebauungsplan festgeschriebenen Baudich-
ten sollen eingehalten werden. Abweichungen von
dern Baudichte sind bei der Umsetzung fir die
Gemeinde wesentlicher stadtebaulicher Zielsetzun-
gen unter Umstanden mdglich.

- Berrticksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 4.

4 Trinklgrundstiick

- Erstellen einer stadtebaulichen Untersuchung zur
Formulierung der Ziele der Gemeinde zur
Entwicklung des Bereiches.

- Eine erganzende Bebauung in angemessenem Mal}
ist moglich, wenn im Gegenzug die Wurm fur die
Offentlichkeit nutzbar wird.

- Vorrangige Nutzung mit nicht stérendem Gewebe
und Dienstleistung, hochwertiges Wohnen oder
Freizeitnutzung. Prifen neuer Nutzungen auf die
Vertraglichkeit mit dem angrenzenden Wohnen.

- Ausrichten der Nutzung der Gebaude auf den
hochwertigen Landschaftsraum der Wirm.

- Erhéhung der Durchlassigkeit der Flachen durch
erganzende FuRwege.

- Offnen der bestehenden Wiirmbriicke fiir Bewohner
zur besseren fuldlaufigen Anbindung der Handels-
flachen sudlich der Gautinger StralRe.

- Erhalt des pragnanten Villengebaudes.

- Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 4.

5 Gewerblich genutzte Flachen an der
Gautinger StraBe (Ortsausgang Stockdorf)

- Ausformung eines wahrnehmbaren Ortseingangs
nach Krailling tGber Bepflanzung, Gebaudestellung
etc..

- Vorrangige Nutzung der Flachen fir Gewerbe,
Dienstleistung und Handel.

- Ausrichten der Sortimente neuer Handelsflachen auf
die Ortsmitte (Vermeiden einer Schwachung der

Ortsmitte).

6 Bebauung siidlich der Gautinger Strale

- Erstellen eines Konzeptes zur Formulierung von
Lésungsansatzen flr attraktive Larmschutzmal3-
nahmen.

- Anpassen der offenen Bauweise an die
Larmemmission durch die hohe Verkehrsbelastung
bei Beibehaltung der kleinstrukturierten
2-geschossigen Bauweise (Larmschutzbebauung an
der Gautinger Stralle, Ausichten der Gartengrund-
stlicke nach Siuden, Larmschutz tber Gebaude-
stellung, unter Umstande auch durch die
Zusammenlegung mehrerer Grundstlicke).

- Gebaudehdhe an der StralRe bis drei Geschosse
(zum Larmschutz fir hinterliegende Grundstticke).

- Vorrangige Nutzung nicht stérendes Gewebe und
Wohnen (Berlcksichtigung der benachbarten
Wohnbebauung bei der Neuansiedlung von
gewerblichen Nutzungen).

7 Bauflachen an der Rudolf von Hirsch StraRe

- Vorhalteflache fir Wohnflachen zur Erganzung des
im Ort bestehenden Bedarfes an barrierarmen
Wohnungen, betreutes Wohnen im direkten Bezug
zum angrenzenden Seniorenheim

- Prufen der geeigneten Lage fiir eine erganzende
Wohnanlage.

8 Gewerbliche Flachen am S-Bahnhof Planegg
- Langfristige Umstrukturierung zu barrierearmen
Wohnen oder hochwertige Dienstleistungen.

9 Flache nordlich des Rathauses

- Vorhalteflache fir eine bauliche Eranzung fir
Gemeinbedarfsnutzung.

- Punktférmige Solitarbebauung

- Beriicksichtigung des Baumbestandes bei der
Entscheidung zur Gebaudestellung

- Guten Einfiigung des Gebaudes in das gesamte
Ensemble von Rathaus und angrenzender Wohn-
bebauung, praferieren von Lésungen, die die
bestehenden versiegelten Flachen nutzen
(Parkierung in Tiefgarage, Uberbauung durch
Neubau).

10 Hubertusweg

- Resereflache flr Bebauung im Falle eines hohen
offentlichen Interesses (z.B. Gemeinbedarfsnutzung,
die im Ortsgebiet nicht an anderer Stelle unter
gebracht werden kann oder Einheimischenmodelle).

- Offene Bauweise.

- Erhalt des raumlichen Abschlusses der
Sanatoriumswiese Uber einen ausreichenden
Geholzriegel.

- Berlcksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 5

Ziele zu Freiflachen / Naturbereichen

E Ziele zu "Freiflachen mit der vorrangigen
Ausrichtung auf Erholungsnutzung”
- Aufwertung der innerértlichen Freiflachen
(siehe HF 1,3).
- Erganzung / Aufwertung der Spielplatze als
wichtige Treffpunkte der Stadt.

N Ziele zu "Freiflachen mit der vorrangigen

Ausrichtung auf Naturschutz"

- Vorrangige Entwicklung der Flachen entsprechend
des Biotopschutzes und der Erhaltung des
Naturraumes.

- Erarbeiten von Pflegekonzepten zur langfristigen
Sicherung fur den Naturschutz wertvoller Flachen.

- Beriicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 4

Fr |Ziele zu "Flache mit neuer Nutzungs-

zuweisung (Vorhalteflache Friedhof)"

- Erarbeiten eines neuen Nutzungskonzeptes fir die
Flache in Abstimmung mit der Bevodlkerung und den
zustandigen Fachbehoérden (z.B. Friedwald).

- Beriicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.

HF 5.

Ziele zu "Ortspragender Landschafts-

raum"

- Erhalt der ortstypischen Landschaftsrdume im
Siedlungsumfeld.

- Beriicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 5.

L

~._ | Ziele zu "Flachen entlang der Wiirm von

— | Bebauung freizuhalten"

- Uferbereiche der Wirm bei Neubebauung oder
Umstrukturierung von Bebauung frei halten.

- Ausrichten der Nutzungen Ausbildung der Ufer-
bereiche entsprechend der Ziele des Biotop- und
Gewasserschutzes.

- Beriicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.

HF 4.
I I I Ziele zu "Besonders ortpragender
Geholzrand"
- Erhalt der ortstypischen Gehdlzrander.
- Beriicksichtigung der Ziele und Vorgaben entspr.
HF 5.

Ziele der Handlungsfelder

HF 1

Ziel

Ortsmitte - Margaretenstrae Siid

der Ortsentwicklung:

Der StraRenabschnitt Margaretenstrale Sud soll als
Ortskern gestarkt werden. Er soll zu einem beleb-
ten Mittelpunkt der Gemeinde und als Treffpunkt fir
die Bewohner mit hohem Identifikationswert ausge-
bildet werden.

Der an der Margaretenstral3e Siid ansassige Han-
del soll langfristig gesichert werden und vor allem
auf Nahversorgung des taglichen Bedarfs, sowie auf
hochwertige, spezielle Angebote ausgerichtet
werden.

Ziele zur Aufwertung des StraBenraumes und der
Aufenthaltsqualitat:

Der Bereich Margaretenstral3e Sud soll als Mitte
des Ortes zum Treffpunkt der Bewohner mit hoher
Identifikation flr den Ort gestaltet werden.

Der StralRenraum soll als attraktiver Aufenthalts-
bereich fur FuRganger und Radfahrer ausgebildet
werden (Verschiebung der Gewichtung der Ver-
kehrsteilnehmer zugunsten FuRganger / Rad-
fahrer).

Der StralRenraum soll als attraktiver, gut nutzbarer
Aufenthaltsbereich mit sichtbaren Zugangen zur
Wirm gestaltet werden.

Die Gestaltung des Stralkenraumes soll durchgangig
onzipiert werden und ein ruhigeres, einheitlicheres
Gesamtbild ergeben (Lage der Stellplatze, Bepflan-
zung, Ausstattung, Ubergénge, Beleuchtung, etc.).
Die gesamte Flache zwischen den Fassaden soll in
die Planung einbezogen werden.

Flachen im Randbereich der Verkehrsflache sollen
so ausgestaltet werden, dass sie flexibel nutzbar
sind (z.B. temporare Nutzung von einzelnen Stell-
platzen fir einen Markt oder fur Veranstaltungen).
Der Bibliotheksgarten stellt eine hochwertige
innerortliche Grunflache dar. Er ist bei den Bewoh-
nern wenig prasent. Durch die Markierung des
Eingangsbereiches sowie der Erweiterung der
Offnungszeiten kann die Flache zum attraktiven
Freibereich im Ortskern werden.

Die offentliche Grinflache an der Wirm (hinter der
Pizzeria) wird derzeit wenig genutzt. Durch die
raumliche Offnung der Freischankflachen zur Wirm,
einer Aufwertung der Wiesenflache als Aufenthalts-
bereich (evtl. mit kleinem Spielpunkt) und der
Anbindung an ein Wegenetz an der Wurm kann die
Flache zum hochwertigen Freiraum und Treffpunkt
in der Ortsmitte werden

Private Garten im Stralenabschnitt Margareten-
stralRe Sud sollen mit einsehbarem Vorgarten
gestaltet werden, um einen offenen, einladenden
Eindruck im StralRenraum zu erhalten.

Das Brauereigebaude stellt einen markanten
Blickpunkt am Ende der Stral3e dar und sollte als
Orientierungspunkt frei gestellt werden.

Ziele zur Sicherung der Handelslage

Um die Handelslage langfristig zu sichern, muss sie
dauerhaft auf Qualitat und Service ausgerichtet sein.
So kénnen z.B. besondere Serviceangebote (z.B.
Bringservice, Beratung, Wickellatz, Toilette, Ange-
bote fur Kinder u.a.), eine gute Prasentation der
Waren (in Schaufenstern u. Freibereichen) die
Handelslage starken.

Durch ein ausgewogenes Gesamtsortiment wird
die Handelslage fur den alltéglichen Einkauf der
Bewohner attraktiv. Eine gezielte Ergénzung der
vorhandenen Angebote ist bei Ladenneugriindun-
gen oder bei Umstellung vorhandener Angebote zu
fordern.

Gemeinsame Aktivitaten wie Markttage und jahres-
zeitliche Aktionen kénnen zur Attraktivitats-
steigerung beitragen.

Bei der derzeitigen starken Ausrichtung der Kun-
den auf den PKW ist die gute Erreichbarkeit der
Laden und der Erhalt einer angemessenen Anzahl
an Stellplatzen fur den Einzelhandel erforderlich.
Im Umfeld der Margaretenstrale Sud findet der
wochentliche Markt statt. Er ist schon heute ein
beliebter Treffpunkt im Ort. Derzeit befindet sich
der Markt auf dem Parkplatz der Brauerei abseits
der Stral3e. Er ist vom 6ffentlichen Raum aus nicht
sichtbar und wird von ortsfremden Besuchern nicht
wahrgenommen. Mit der Situierung des Marktes an
eine offentlichere Stelle und die Erweiterung des
Angebotes kdnnte der Wochenmarkt zu einem
Anziehungspunkt fir Bewohner und Besucher
ausgebaut werden. Besonders berufstatige Bewoh-
ner winschen sich zusatzlich einen Markt am
Samstag.

Die Gastronomie stellt einen wichtigen Baustein
zur Stabilisierung und Belebung der Ortsmitte dar.
Eine Erganzung der bestehenden Angebote ent-
sprechend der Bedlirfnisse der Bewohner ware
denkbar (z.B. bessere Angebote fir Mittagstische
fur die vor Ort Beschaftigten oder die Ansiedlung
eines Cafés in der Ortsmitte mit attraktiver Frei-
schanklache an der Strale).

Die Handelslage der Ortsmitte kann Uber eine

gute Aul3endarstellung vorhandener Sortimente
und Angebote aller ansassigen Geschafte
prasentiert und beworben werden. Potentielle
Kunden (z.B. Neublrger) kénnen so das gesamte
Spektrum des Sortimentes auf einem Blick
erfassen.

Ziele zur Ergdanzung des Nutzungsspektrums durch
Gemeinbedarf und Dienstleistung:

Um die Margaretenstral3e Sid als Ortsmitte zu
starken, sollten 6ffentliche Angebote und neue
Nutzungen mit hoher Besucherfrequenz vorzugs-
weise in diesem Bereich angesiedelt werden
(weiterer Schwerpunkt zur Ansiedlung: Umfeld

der Margaretenkirche oder in Kombination mit
schon vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen).

Die Maibaumwiese sollte als nutzbare Grinflache
aufgewertet werden. Der riickwertige Bereich
(angrenzendes Grundstuick) sollte als Vorhalteflache
fur eine offentliche Nutzung im Besitz der Gemeinde
bleiben. Méglich ware ein Gebaude mit 6ffentlicher
Nutzung oder eine hochwertige Freiraumnutzung.

Ziele zur Optimierung der Verkehrsregelung:

Umgestaltung der Kreuzungspunkte Margareten-
/ Pentenrieder Stral’e mit dem Ziel, den Durch-
gangsverkehr Uber die Staatsstralle (Gautinger
Stral3e) zu leiten und die Margaretenstraflie vom
Verkehr zu entlastet. Eine Verbesserung der
Einfahrtssituation von der Pentenrieder Stral3e in
die Gautinger Stral3e wird in diesem Zuge
erforderlich.

Ausbildung einer Querungshilfe auf der Penten-
rider StralRe auf Hohe Maibaumwiese / Paulhan-
platz zur Verringerung der Verkehrsgeschwin-
digkeit auf der Pentenrieder StralRe.
Verengungen des StralRenquerschnitts in der
Margaretenstrae und im Kreuzungsbereich zur
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit der PKW.
Durch die Annaherung der Fahrgeschwindigkeiten
von PKW und Fahrrad wird eine gemeinsame
Nutzung des Strallenraumes fir Fahrradfahrer
sicherer. Das Queren der Strale durch FuRganger
wird erleichtert.

Erganzung der Ausstattung durch fahrradfreund-
liche Radstander im Vorfeld der Laden.

HF 2 Sanftlwiese

Ziel

der Ortsentwicklung:

Mit der Bebauung der Sanftlwiese soll die Ortsmitte
gestarkt werden und eine Innenentwicklung erfolgen.
Nutzung vorwiegend Wohnen. Das bestehende
Wohnraumangebot soll durch barrierearme
Wohnungen (Generationenwohnen) erganzt werden.
Winschenswert sind auch Bausteine neuer, gemein-
schaftlich orientierter Wohnformen, kleine Treffpunkte
oder Gemeinschaftsflachen.

Die Flache soll als eigenstandige Wohnsiedlung in
einer durchgangigen Bauweise ausgebildet werden.
Dichte und Hohe der Bebauung soll sich der
Bauzeile entlang der Margaretenstral3e unterordnen.
Der bestehende Charakter der ,Gartenstadt” soll im
Bebauungsentwurf Beriicksichtigung finden.

Die Flache soll verkehrsarm ausgestaltet werden
(ErschlieBung mit PKW uber Tiefgarage, Wohnwege
weitgehend autofrei).

Durch die Anbindung der quartiersinternen Wege an
die Ortsmitte und an die angrenzenden
Wohnquartiere soll das vorhandene Wegenetz
erganzt werden.

Mittelpunkt der Anlage soll ein halbéffentlich
nutzbarer Platz werden.

HF 3

Ortsmitte - MargaretenstraRe Nord
(Umfeld Margaretenkirche)

Ziel der Ortsentwicklung:

HF 4

Durch Blickachsen und eine verbesserte Zugang-
lichkeit soll die abseits der Stral3enfliihrung stehende
Margaretenkirche besser in die Ortsmitte eingebun-
den werden.

Der typische Charakter dieses Bereiches mit alten
Hofstellungen, dem dorflich gepragten StralRenverlauf
sowie der Villenbebauung entlang der StrafRe soll
erhalten und gestarkt werden.

Im Rahmen von laufenden baulichen Verande-
rungen sollen Rickbau bzw. Umgestaltung von
untypischen (stérenden) Gestaltungselementen
unterstitzt werden.

Aufwertung des offentlichen Raumes, durchgangige
Gestaltung der gesamten Margaretenstralle
(Abschnitt Nord und Sud) bei unterschiedlicher Aus-
richtung der beiden Stralenabschnitte.

Gestaltung des Straflenraumes, und der Vorzone
vor der Kirche

Unter Umstanden ist die Erganzung der Gemein-
bedarfsnutzungen durch Ansiedlung eines Treff-
punktes in dem Bereich sinnvoll.

Verstarkte Ansiedlung von barrierearmen
Wohnungen im Umfeld Margaretenstra’e Nord.
Verbesserung der Zuganglichkeit zur Wiirm, Offnen
der freien Flachen an der Wirm.

Anbindung des in zweiter Reihe liegenden Feuer-
wehrgebaudes an die Ortsmitte.

Bereich entlang der Wiirm

Ziel der Ortsentwicklung:

HF 5

Erhalt bzw. Starkung der charakteristischen Lage-
qualitat von Krailling an der Wirm.

Aufwertung der Flachen an der Wirm als die
Gemeinde Krailling prégenden Bereich.
Verbesserung der Erlebbarkeit der Wirm in Krailling.
Starkung der raumlichen Bezlge zwischen der Wirm
und den angrenzenden offentlichen Raumen /
StralRenziigen.

Erhaltung bzw. Ergédnzung des Wegenetzes an der
Wiarm.

Erhalt bzw. Starkung der Wiirm als Gbergeordneten,
durchgehenden Naturraum.

Ausweisung unzuganglicher Teilbereiche mit Vorrang
fur den Naturschutz.

Bei Erganzung bzw. Umstrukturierung der Bebauung
an der Wurm, Sicherung von Bebauung freizuhal-
tender Bereiche an der Wirm und Einhalten von
angemessenen Dichten auf den Grundstiicken. Eine
Bebauung im Bereich der Wirm muss sich dem
Naturraum unterordnen und die vielféltigen Belange
von Naturschutz, Naherholung und Ortsbild im hohen
Male bertcksichtigen.

Schaffen von neuen, 6ffentlich nutzbaren Erholungs-
flachen an der Wirm, u.U. durch Kauf oder
Sicherung von privaten Grundstuiicken.

Ortsrander - Sanatoriumswiese und
Osthang

Ziel der Ortsentwicklung:

HF 6

Die Besonderheit der Sanatoriumswiese liegt in der
weiten, offenen Wiesenflache mit den klar abge-
grenzten Geholzrandern. Neupflanzungen und
Pflegemalnahmen sollten darauf abgestimmt werden,
diese eindeutige Landschaftsform in ihrer Markanz zu
erhalten.

Bei der Entscheidung flr oder gegen eine Bebauung
am Hubertusweg sollte der Erhalt des Landschafts-
bildes Berlcksichtigung finden. Eine Bebauung sollte
nur bei 6ffentlichem Interesse erfolgen und wenn
fehlende Nutzungen im Ort nicht anderweitig
untergebracht werden kénnen. Der Bereich stellt eine
der letzten Flachenreserven im Hauptort dar, eine
Bebauung ist sorgfaltig zu prufen. Eine Bebauung soll
derzeit nicht praferiert werden.

Der Osthang wird gepragt durch die Hangkante und
den héher gelegenen Terrassenflachen. Der Bereich
ist in seiner typischen Ausformung und der wertvollen
Vegetation zu erhalten. Das vorliegende Pflege-
konzept soll umgesetzt werden.

An den Ortsrandern liegen Spielbereiche und Freizeit-
flachen. Die Flachen sollten langfristig als attraktive
Treffpunkte im Ort entwickelt werden, die in ihrer
Gestaltung die Besonderheiten der Landschafts-
raume starken.

Ergdnzen des Wohnungsbestandes
entsprechend dem demographischen
Wandel

Ziel der Ortsentwicklung:

HF 7

Erhalt des Charakters des Ortes mit offener Bauweise
in groRzligigen Gartengrundstiicken (Gartenstadt-
charakter).

Erganzung des bestehenden Wohnungsangebotes in
Krailling durch barrierearme, barrierefreie bzw.
kleinere Wohnungen vor allem in Nahe der Ortsmitte.

Ausbildung bzw. Optimierung der Ortsmitte auch in

Hinblick auf altere Menschen (Erhalt der Nahversor-

gung, barrierefreier Ausbau von Wegen, Schaffen von
Treffpunkten).

Bei neuen Wohnsiedlungen vorrangig Errichten von
Generationenwohnen (Generationsibergreifende
Konzepte mit flexiblen Wohnangeboten fur alle
Lebensphasen)

Barrierearmes Bauen als Standard fur alle neuen
Bauten.

Erhalt bzw. Schaffen von bezahlbarem Wohnraum fur
Kraillinger Burger.

Sukzessive Uberarbeiten der bestehenden
Bebauungsplane.

Neue Raume und Treffpunkte fiir
Bevolkerungsgruppen

Ziel der Ortsentwicklung:

Anbieten von barrierefreien Rdumen flir Senioren

in der Ortsmitte.

Schaffen eines Raumes fur die Jugendlichen im

Ort, Einbeziehen der Jugendlichen in die Planung.
Gute Ausnutzung bestehender Rdume, um
wirtschaftlich tragfahige Gesamtldsungen zu
entwickeln.

Einige Angebote und Treffpunkte in Krailling finden
nur einmal in der Woche statt, die Rdume sind nicht
voll belegt. Durch die aktive Koordinierung der
bestehenden Raume (,Raumbdrse®) kdnnen diese an
verschiedene Gruppen vermietet und damit effektiver
genutzt werden (u.U. mithilfe eines interaktiven
Internetprogramms).

Einige Raume sind flr bestimmte Bevdlkerungs-
gruppen nicht geeignet (z.B. nicht barrierefreie
Raume flr Veranstaltungen der Senioren). Durch den
Umbau kénnen diese Raume besser genutzt werden.
Die Nutzung vorhandener Raume kann trotz
Umbaukosten glnstiger sein, als ein Neubau (inkl.
Folgekosten wie z.B. Betriebskosten). Eine gemein-
same Finanzierung der Baumalnahmen wird bei klar
formulierten Nutzungsvereinbarungen méglich.
Beispiele einer moglichen intensiveren Raum-
nutzung sind z.B. die starkere Nutzung der Rdume
der Gemeindebibliothek, Nebenrdume der Gast-
hauser, Doppelnutzung der Raume im alten

Rathaus etc..

Wird ein neues Gebaude fur 6ffentliche Nutzungen
geplant, so sollte dieses im Umfeld der Ortsmitte
liegen. Standorte fur ein Birgertreff in Krailling
kdnnten sein: sudlicher Bereich Maibaumwiese,
Bereich an der Margaretenkirche, Neubebauung auf
der Sanftlwiese, Neubebauung an der Wirm.

Bei Neubau sollten sinnvolle Nutzungseinheiten
geschaffen werden, die ein breites Spektrum an
Angeboten im Gebaude ermdglichen.

Forderung des birgerschaftlichen Engagements

und des nachbarschaftlichen Lebens.

HF 8 Laufende Abstimmung / Gesprach

zwischen Biirgerschaft, Verwaltung
und Politik

Ziel der Ortsentwicklung:

Verstetigung des konstruktiven Austauschs

zwischen Burgerschaft, Verwaltung und Politik.
Formulierung einer fir alle verbindlichen
Struktur, die den laufenden Informations- und
Kommunikationsprozess langfristig aufrecht
erhalt.
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