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Anlass: 

• Bauvoranfrage für Fuchswinkel Nr. 2 und 3 

• Vorstellung einer städtebaulichen 

Voruntersuchung für den Bereich der 

Baulinienpläne Nr. 2 und Nr. 2a im Bau-, 

Umwelt und Planungsausschuss 

 

Hintergrund: 

• Änderung des Bebauungsplans Nr. 47 für die 

ehemalige Brennerei 

• Aufstellung einer Einbeziehungssatzung am 

Benediktenweg 

 

Ziel: 

behutsame Nachverdichtung für die ansässige 

Bevölkerung 

Strukturuntersuchung Pentenried 

I. Rahmenbedingungen 
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Qualifizierte Bebauungspläne 

 Nr. 02 Kraillinger Str. – westlich der 

Birkenallee 

 Nr. 37a Kraillinger Str. – Föhrengrund – 

Rehsteig – Birkenallee 

→ textliche Festsetzungen für Grundfläche je 

Bauraum, Zahl der Wohneinheiten, 

Wandhöhe, Vollgeschosse Giebelbreiten 

und Dachform 

→ Gliederung der Bereiche nach Maß der 

baulichen Dichte (1. und 2. Baureihe) 

 

Baulinienpläne 

 Nr. 2 

 Nr. 2a 

→ textliche Festsetzungen für Baulinienpläne 

zu Traufhöhe, Vollgeschosse, 

Dachneigung und Bauweise 

→ Gliederung der Bereiche nach Maß der 

baulichen Dichte (I und II Vollgeschosse) 
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II. Bestandserhebung 

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  
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II. Bestandserhebung 

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  
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II. Bestandserhebung 

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  
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Kirchenweg 6, 8, 10, 12 (von rechts) Quelle: eigene Aufnahme 

Baugestalt und Baudichte 

 Überwiegend eingeschossige Bebauung mit 

Dachausbau 

 Überwiegend spitze Giebel mit geringen 

Giebelbreiten 

 Ø GR der Hauptgebäude 

 Bereich Baulinienpläne: 122 m² 

 Bereich Bebauungspläne: 111 m² 

(zulässig: ~ 220 m² je Einzelhaus/ 

Doppelhaus inkl. Bebauung der 2. 

Baureihe, dort max. 100 m²) 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

II. Bestandserhebung 
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Fuchswinkel  1 Quelle: eigene Aufnahme 



Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  
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II. Bestandserhebung 

11. Mail 2017 



Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  

 

8 

Strukturuntersuchung Pentenried 

II. Bestandserhebung 
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Gebäudeausrichtung 

 Homogene Teilbereiche 

 Überwiegend giebelständige 

Ausrichtung der Gebäude 

 

Gauben und Wiederkehren 

 Heterogene Struktur 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

II. Bestandserhebung 

11. Mail 2017 

Rehsteig 2, Birkenallee 7 (von links) Quelle: eigene Aufnahme 

Birkenallee 35 a/b Quelle: eigene Aufnahme 

Föhrengrund 17 und 19 (von links) Quelle: eigene Aufnahme 



Städtebauliche Ausreißer 

 Baudichte: Grundfläche 

 Baugestalt: Dachaufbau 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

III. Bestandserhabung 

11. Mail 2017 

Föhrengrund 14 Quelle: eigene Aufnahme 

Föhrengrund 8a und 8b (von rechts) Quelle: eigene Aufnahme 



Abweichungen von den Festsetzungen der 

Baulinienpläne Nr. 2 und Nr. 2a 

 

 Baugrenzen/ Vorgartenlinien  

Birkenallee 17, 19, 33b, 35a/b 

Forststraße 2/4, 7 

Föhrengrund 1, 6, 7, 9, 10a/b, 12/a, 13, 14, 17 

Kirchenweg 1 

Schulweg 2a/b, 3, 4 

 

 Firstrichtung 

Birkenallee 25a/b/c 

Föhrengrund 6, 9, 14 
 

 Geschossigkeit (II) mit geringer Dachneigung 

Föhrengrund 6, 9, 8a, 8b, 14, 

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  

11. Mail 2017 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

III. Bestandsanalyse 



Baugrenze 

 Wird im Norden eingehalten 

 Überschreitung um 1 m im Süden 

 

Firstrichtung 

 Wird bei Fuchswinkel 3 eingehalten,  

bei Fuchswinkel 2 nicht 

 

Grundfläche 

 Vorgesehene GR (Hauptgebäude) 

Fuchswinkel 2: 135,0 m² 

Fuchswinkel 3: 152,5 m² 

 Ø GR Hauptgebäude im Bereich der 

Baulinienpläne Nr. 2/ 2a: 122 m² 

 Ø GR Hauptgebäude der näheren 

Umgebung: 125 m² 

 Maximale GR Hauptgebäude der näheren 

Umgebung: 261 m² (104/79) 

 

11. Mail 2017 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

IV. Beurteilung Vorhaben 

Quelle: Vorhaben Fuchswinkel 2 und 3 –Lageplan (Entwurf vom Architekturbüro Denken 

Planen Bauen, 27.01.2017) 

Fuchswinkel 2 (rechts) und 3 (links) Quelle: eigenes Aufnahme 



Festsetzung des Baulinienplans Nr. 2a: 

 

Geschossigkeit 

 Eingeschossige Bebauung mit Dachausbau 

zulässig 

 Vorhaben: II Geschosse 

 

Traufhöhe 

 3,2 m/ 3,7 m mit Kniestock zulässig, bei II: 5,9 m  

 Vorhaben: Wandhöhe 5,3 m 

 

Dachneigung 

 Bei I + D: 45-55°, bei II: 25-30° zulässig 

 Vorhaben: 44°, Reduzierung auf 32° möglich 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

IV. Beurteilung Vorhaben 

Quelle: Vorhaben Fuchswinkel 2 und 3 – Ansicht und Schnitt (Entwurf vom 

Architekturbüro Denken Planen Bauen, 27.01.2017) 

11. Mail 2017 
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Strukturuntersuchung Pentenried 

V. Empfehlung 

Beurteilung des Vorhabens 

 Vorhaben Fuchswinkel 2 und 3 weicht von den 

Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 2 ab 

(Überschreitung der Baugrenze, Geschossigkeit 

und Traufhöhe, Abweichung von der 

Firstrichtung) 

Strukturuntersuchung Pentenried 

 Überschreitungen der Baugrenzen 

 Einige Ausreißer vorhanden (Geschossigkeit/ 

Dachneigung/ Firstrichtung) 

 Heterogene Struktur der Dachaufbauten 

Empfehlung 

 Nachverdichtung entweder durch Anbau bzw. 

Aufstockung oder durch Neubau in 2. Baureihe 

 Bewahrung der Eigenart der Umgebung 

 Regelung des Maßes der Nutzung (Anpassung 

der Traufhöhen an EnEV, Festsetzung GRZ, 

Anpassung der Baugrenzen) 

 Änderung der Baulinienpläne Nr. 2 und 2a 
Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung  
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Nachverdichtungspotential 

WA 1 

 Zweigeschossige Bauweise im gesamten 

Bereich 

 Nachverdichtung durch Anbauten 

 

WA 2  

 Gebietscharakter zum Ortsrand bewahren 

 Nachverdichtung durch 2. Baureihe 

 

WA 3 

 Gebietscharakter zum Ortsrand bewahren 

 Nachverdichtung durch Anbauten 

 

 

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung   
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Strukturuntersuchung Pentenried 

V. Empfehlung 
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Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!  

Ansprechpartnerin: 

 

Hilke Jäger 

Dipl.-Ing Raumplanung, Stadtplanerin 

 

 

Planungsverband Äußerer  

Wirtschaftsraum München (PV) 

Arnulfstraße 60, 3. OG 

80335 München 

Telefon +49 (0)89 53 98 02-42 

E-Mail h.jaeger@pv-muenchen.de 

www.pv-muenchen.de 
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