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Strukturuntersuchung Pentenried

Ubersicht

I. Rahmenbedingungen
Anlass und Hintergrund

Il. Bestandsaufnahme
Bestehendes Baurecht
Baugestalt und Baudichte
Gebaudeausrichtung sowie Gauben und Wiederkehren

[ll. Bestandsanalyse
Abweichungen von den Festsetzungen der Baulinienplane

IV. Beurteilung des Bauvorhabens
Malf3 der baulichen Nutzung und Baugestalt

V. Empfehlung
Behutsame Nachverdichtung
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Gemeinde Krailling

tadtebauliche Entwicklungen in Pentenried

Strukturuntersuchung Pentenried

|. Rahmenbedingungen

*"Ehemalige Brennerei”

AnlaSS: '7 = (im Verfahren)
- Bauvoranfrage fur Fuchswinkel Nr. 2 und 3

- Vorstellung einer stadtebaulichen
Voruntersuchung fur den Bereich der
Baulinienpldne Nr. 2 und Nr. 2a im Bau-,
Umwelt und Planungsausschuss

Hintergrund:
- Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 fiir die L e
ehemalige Brennerei

- Aufstellung einer Einbeziehungssatzung am
Benediktenweg

bt |
Bebauungsplandnderung o
"Birkenallee”

ZI e I ‘ (rechtsverbindlich)

behutsame Nachverdichtung fiir die anséassige
Bevolkerung

Planungsverband

Aulberer

Wirtschaftsraum . Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung
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Strukturuntersuchung Pentenried

ll. Bestandserhebung

Qualifizierte Bebauungsplane

= Nr. 02 Kraillinger Str. — westlich der
Birkenallee
= Nr. 37a Kraillinger Str. — Féhrengrund —

Rehsteig — Birkenallee

— textliche Festsetzungen fur Grundflache je
Bauraum, Zahl der Wohneinheiten,
Wandhohe, Vollgeschosse Giebelbreiten
und Dachform

— Gliederung der Bereiche nach Mal3 der
baulichen Dichte (1. und 2. Baureihe)

Baulinienpléane
Nr. 2
Nr. 2a

— textliche Festsetzungen fur Baulinienplane
zu Traufhéhe, Vollgeschosse,
Dachneigung und Bauweise

— Gliederung der Bereiche nach Mal3 der
baulichen Dichte (I und 1l Vollgeschosse)

PV
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Ubersichtsplan

Qualifizierte Bebauungsplane und
Baulinienplane in Pentenried
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Strukturuntersuchung Pentenried

1. Bestandserhebung
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Strukturuntersuchung Pentenried

ll. Bestandserhebung
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Strukturuntersuchung Pentenried

ll. Bestandserhebung

Baugestalt und Baudichte

= Uberwiegend eingeschossige Bebauung mit
Dachausbau

= Uberwiegend spitze Giebel mit geringen
Giebelbreiten

= @ GR der Hauptgebaude
= Bereich Baulinienplane: 122 m?
= Bereich Bebauungsplane: 111 m?

(zulassig: ~ 220 m? je Einzelhaus/
Doppelhaus inkl. Bebauung der 2.
Baureihe, dort max. 100 m2)

Planungsverband

PV Aulerer
Wirtschaftsraum .
Minchen 11. Mail 2017

Fuchswinkel 1 Quelle: eigene Aufnahme

Kirchenweg 6, 8, 10, 12 (von rechts) Quelle: eigene Aufnahme



Strukturuntersuchung Pentenried

Il. Bestandserhebung
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Bestandserhebung
Gebaudeausrichtung

Gauben und Wiederkehren
Legende
Traufstandig

Giebelstandig

Bereich mit iberwiegend
traufstandiger Bebauung
Bereich mit iberwiegend
giebelstandiger Bebauung
Gaube

Wiederkehre
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Strukturuntersuchung Pentenried

ll. Bestandserhebung
| e B N _,... (| .l
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L ]___7 I — A Gaube
4 . Wiederkehre
| | KRL 41/1-26 0 04 2017
Planungsverband Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung
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Strukturuntersuchung Pentenried

ll. Bestandserhebung

Gebaudeausrichtung
= Homogene Teilbereiche

= Uberwiegend giebelstandige
Ausrichtung der Gebaude

Gauben und Wiederkehren
= Heterogene Struktur

Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

11. Mail 2017

Birkenallee 35 a/b Quell

gene Aufnahme



Strukturuntersuchung Pentenried

lll. Bestandserhabung

Stadtebauliche Ausreil3er
= Baudichte: Grundflache
= Baugestalt: Dachaufbau

Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Mdnchen

PV

11. Mail 2017

Fohrengrund 8a und 8b (von rechts) Quelle: eigene Aufnahme
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Bestandsanalyse

Baulinienplane Nr. 2 und 2a

Abweichung von Baugrenzen/ Vorgartenlinien
Abweichung von Geschossigkeit und Ausrichtung

Strukturuntersuchung Pentenried

lll. Bestandsanalyse

Abweichungen von den Festsetzungen der
Baulinienpléane Nr. 2 und Nr. 2a

= Baugrenzen/ Vorgartenlinien
Birkenallee 17, 19, 33b, 35a/b
Forststral3e 2/4, 7
Fohrengrund 1, 6, 7, 9, 10a/b, 12/a, 13, 14, 17
Kirchenweg 1 7 :
Schulweg 2a/b, 3, 4 ' : —

= Firstrichtung
Birkenallee 25a/b/c
Fohrengrund 6, 9, 14

= Geschossigkeit (I1) mit geringer Dachneigung
Fohrengrund 6, 9, 8a, 8b, 14,

H N
H 3
gl 1 g

|- woart £

- H
Fuornbel o
j:# Legende
t

s===ss=s Veorgartenlinie
r = Bebauung mit Il

| PRSRp—

Voligeschossen
zulassig, wenn laut
Baulinienplan Nr.2 ein
Dreigespanner
vorgesehen ist.

- Geb&ude mit Abweichung
- von Baugrenzen NOR DEN
—:I G Abweichende s _I .
— - ] 24m 1 Geschossigkeit (Il) PV
I — D Abweichende R
’ Gehaudaausrichhing KRL41/1-26  11.05.2017

PV ifg:r'égr“ema”d Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung
Wirtschaftsraum .
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Strukturuntersuchung Pentenried

I\VV. Beurteilung Vorhaben

Baugrenze
= Wird im Norden eingehalten
= Uberschreitung um 1 m im Suden

Firstrichtung

= Wird bei Fuchswinkel 3 eingehalten,
bei Fuchswinkel 2 nicht

Grundflache

= Vorgesehene GR (Hauptgebaude)
Fuchswinkel 2: 135,0 m?
Fuchswinkel 3: 152,5 m?

= @ GR Hauptgebaude im Bereich der
Baulinienplane Nr. 2/ 2a: 122 m?

= @ GR Hauptgebaude der ndheren
Umgebung: 125 m?

= Maximale GR Hauptgebaude der naheren

Umgebung: 261 m? (104/79)

Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Mdnchen

PV

Fuchswinkel 2 (rechts) und 3 (links) Quelle: eigenes Aufnahme

Fuchswinkel 104/72

15,00

2,50

Quelle: Vorhaben Fuchswinkel 2 und 3 —Lageplan (Entwurf vom Architekturbiiro Denken
Planen Bauen, 27.01.2017)
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Strukturuntersuchung Pentenried

I\VV. Beurteilung Vorhaben

Festsetzung des Baulinienplans Nr. 2a:

Geschossigkeit

= Eingeschossige Bebauung mit Dachausbau
zulassig

= Vorhaben: || Geschosse

Traufhdhe

= 3,2 m/ 3,7 m mit Kniestock zuldssig, bei ll: 5,9 m

= VVorhaben: Wandhothe 5,3 m

Dachneigung
= Beil + D: 45-55°, bei Il: 25-30° zulassig
= Vorhaben: 44°, Reduzierung auf 32° moglich

Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

PV

9,6 ca.
Moee 8m._
53m__._
[/ 33m _
DN 43,7° 11,5m 9m DN 52°

Ansicht Stra3e, Nord, M 1:500

ca. _98m
84 m.

_53m
33m \‘
DN 52° 9m 11,5m DN 43,7°

Ansicht Garten, Siid, M 1:500

Firsthéhe 9,6 m

L, 2,805 1
|

A4

35

35
| 260 || 280
A1

A4

35

I

| 2,50

Quelle: Vorhaben Fuchswinkel 2 und 3 — Ansicht und Schnitt (Entwurf vom
Architekturbiiro Denken Planen Bauen, 27.01.2017)

11. Mail 2017
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Strukturuntersuchung Pentenried

V. Empfehlung

Beurteilung des Vorhabens

= Vorhaben Fuchswinkel 2 und 3 weicht von den
Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 2 ab
(Uberschreitung der Baugrenze, Geschossigkeit
und Traufhéhe, Abweichung von der
Firstrichtung)

-
08/¥01

Strukturuntersuchung Pentenried
= Uberschreitungen der Baugrenzen

= Einige Ausreil3er vorhanden (Geschossigkeit/
Dachneigung/ Firstrichtung)

= Heterogene Struktur der Dachaufbauten

Empfehlung

= Nachverdichtung entweder durch Anbau bzw. } . ‘
Aufstockung oder durch Neubau in 2. Baureihe

= Bewahrung der Eigenart der Umgebung

= Regelung des Mal3es der Nutzung (Anpassung

der Traufhohen an EnEV, Festsetzung GRZ,
Anpassung der Baugrenzen)

> Anderung der Baulinienplane Nr. 2 und 2a

PV

Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum

Minchen 11. Mail 2017
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Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung
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Strukturuntersuchung Pentenried

V. Empfehlung

Nachverdichtungspotential

WA1 N
= Zweigeschossige Bauweise im gesamten
Bereich

= Nachverdichtung durch Anbauten

WA 2
= Gebietscharakter zum Ortsrand bewahren
= Nachverdichtung durch 2. Baureihe

WA 3
= Gebietscharakter zum Ortsrand bewahren
= Nachverdichtung durch Anbauten

Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum

Miinchen 11. Mail 2017

PV

Bestandsanalyse

Nachverdichtungspotential

Potential Nachverdichtung
WA1
WA2
WA3

Baugrenzen gemal PV Hinchatirsom

Mancen
Baulinienplan

KRL 41/1-26 11.05.2017

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Darstellung
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Ansprechpartnerin:

Hilke Jager
Dipl.-Ing Raumplanung, Stadtplanerin

Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen (PV)
Arnulfstral3e 60, 3. OG

80335 Miinchen

Telefon +49 (0)89 53 98 02-42
E-Mail h.jaeger@pv-muenchen.de
WWWw.pv-muenchen.de
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