Offentliche Blatt Nr. 40

SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND

VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9

Zahl der entschuldigten Mitglieder: —

Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —

Zahl der anwesenden Mitglieder: 9

Anwesend: Erster Burgermeister Haux
Herr Engl

Frau Dr. Kaiser ab TOP 60

Herr Heidrich

Herr Hoffmann ab TOP 60

Frau Sanftl fur Herrn Walterspiel
Herr Sefzig

Herr Siebler

Frau ZwiRler fir Herrn Wechner

Entschuldigt: -

Ifd. Nr.
59

Beschlussgegenstand

Birgerfragestunde

Herr Schippert, Bergstrale 33 bemangelt die Parksituation an den
Kreuzungsbereichen Margareten- / Ring- / Franzstral3e und Luitpold- / Georg-
Schuster-Stralie

Birgermeister Haux sagt eine Priifung zu.

Herr Schippert weist weiter darauf hin, dass am Osthang in der
Friedhoferweiterungsflache, bedingt durch die offenstehenden Tore, Wildschweine
die Grasnarbe aufwinhlen.

Gemeinderat Engl gibt dazu zu Uberdenken, ob eine Einfriedung der
Friedhofsbedarfsflache unbedingt notwendig ist.

Biirgermeister Haux sagt eine Uberpriifung zu.




Offentliche Blatt Nr. 41

SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND

VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9
Zahl der entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der anwesenden Mitglieder: 9
Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand
60 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 10. September 2019
Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
Der Ausschuss genehmigt die Sitzungsniederschrift vom 10. September 2019
ohne Einwande.
9 fur 0 gegen den Beschluss
Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand
61

a) Bekanntgaben aus nichtéffentlicher Sitzung

Die Umstellung der Stral3enbeleuchtung der Gautinger Stra3e auf LED durch die
Bayern-Werke wurde beauftragt.

Generalsanierung der Liegenschaft Jahnstralle 5 — Aul3enanlagen

Die Firma Sammer GalLaBau, Miinchen wurde mit den Ausfiihrungsarbeiten der
AulRenanlagen beauftragt.

b) Bekanntgaben und Anfragen

Stadtradeln

Gemeinderat Sefzig weist auf den Auswertungsmodus der Stadt Dresden hin und
fragt nach der Ubertragbarkeit fur Krailling

Birgermeister Haux sagt eine Uberprifung zu.
Gemeinderat Sefzig weist darauf hin, dass die Tassenfihrung der
BreitbanderschlieBung und der Standort flr den zugehdrigen Verteilerkasten am

Radweg entlang der Fischerfeldstrafl3e sehr unglicklich gewahlt sind.

Die Verwaltung erklart, dass die Situierung der Trasse in Absprache erfolgt ist.
Eine Prufung erfolgt.



Offentliche Blatt Nr. 42
SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND

VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9
Zahl der entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der anwesenden Mitglieder: 9

Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand

62 Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 fiir einen Teilbereich 6stlich der Luitpold-
und ndrdlich der Margaretenstral3e im Verfahren nach § 13a BauGB

a) Abwagungsbeschluss zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung (8 3
Abs. 2 BauGB) sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
Behdrden (4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Bedenken und Anregungen

b) Beschluss Uber das weitere Verfahren

Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t:

a) Den in der Anlage zusammengestellten Abwagungsbeschliissen wird
zugestimmt.
(Einzelabstimmung siehe Anlage)

b) Die Arbeitsgemeinschaft Schneider / Skorka wird beauftragt, alle
beschlossenen Anderungen in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28
einzuarbeiten. Die Verwaltung wird beauftragt eine Wiederholung der
offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.

5 far 4 gegen den Beschluss

Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand

63 Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 9a fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 161/122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 131, 132, 133, Brahmsstral3e 2, 4, 6, 8, 10 und
12 im Verfahren nach § 13a BauGB

a) Abwagungsbeschluss zu den wéahrend der Wiederholung der 6&ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss



Offentliche
SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND

VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9
Zahl der entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der anwesenden Mitglieder: 9

Blatt Nr. 43

Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t:

a) Den in der Anlage zusammengestellten Abwagungsbeschlissen wird

zugestimmt.

b) Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen  wird
beauftragt, alle beschlossenen redaktionellen Anderungen in den
Bebauungsplananderungsentwurf einzuarbeiten. Die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9a in der Fassung vom 08.10.2019 wird gemaf §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt dies nach § 10 Abs. 3 BauGB o6ffentlich bekanntzumachen.

9 far Q gegen den Beschluss

Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand

64 Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A-1/STOCKDORF fur ein Sondergebiet

zwischen Kraillinger StraRe und Wirm

Beteiligung der Behdrden am Bauleitplanverfahren sowie 6ffentliche Auslegung

gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt den Anderungsentwurf des
Bebauungsplans Nr. 59A-1/Stockdorf in der Fassung vom 10.09.2019 der

Gemeinde Gauting zur Kenntnis.

9 far Q gegen den Beschluss




Offentliche Blatt Nr. 44

SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND

VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9

Zahl der entschuldigten Mitglieder: —

Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —

Zahl der anwesenden Mitglieder: 9
Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand

65

Antrag auf Vorbescheid
Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Einzelgaragen, FI.NR. 532/1, Gemarkung
Krailling, Mitterweg 24b, 82152 Krailling

Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Verkehr beantwortet die Fragen wie folgt:

1. Kann der geplanten Lage und der damit zusammenhéngenden Uberschreitung
des Baufensters an der ndrdlichen Grenze um ca. 1,5 m wie dargestellt aus
planungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden?

Nein - es besteht bei einem Neubau keine Notwendigkeit den Bauraum zu
verschieben.
(9:0)

2. Kann der dargestellten Gebaudekubatur mit einer Grundflache 10m x 16m und
zwei Vollgeschossen planungsrechtlich zugestimmt werden. Die Geschossflache
betragt somit 320m2 was einer Geschossflachenzahl von 0,382 entspricht.

Diese wirde die im Bebauungsplan zulassige GFZ von 0,35 geringflgig
Uberschreiten.

Nein - es besteht bei einem Neubau keine Notwendigkeit die GFZ in zwei
Vollgeschossen zu Uberschreiten.
(8:1)

3. Kann der Lage und GroRRe der nord-westlichen Einzelgarage, komplett
auRBerhalb des vorgesehenen Baufensters an der nordlichen und westlichen
Grundstuicksgrenze, planungsrechtlich zugestimmt werden?

Ja — eine Isolierte Befreiung ist moglich
(8:0) (ohne Zwil3ler)

4. Kann der Lage und GroRRe der ostlichen Einzelgarage komplett auRerhalb des
vorgesehenen Baufensters an der 6stlichen Grundstiicksgrenze entlang des
Gehweges, planungsrechtlich zugestimmt werden?

Nein — aber eine Isolierte Befreiung ist moglich)
(9:0)



Offentliche Blatt Nr. 45

SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND

VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9
Zahl der entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der anwesenden Mitglieder: 9

5. Kann einer Abgrabung von ca. 3 x 7 m und ca. 1,0 m Tiefe an der westlichen
Gebaudefassade zur Belichtung eines Hobbyraumes im Kellergeschoss
planungsrechtlich zugestimmt werden?

Ja
(8:1)

6. Kann einer Teilung des Grundstickes in 2 Teilgrundstiicke je Doppelhaushalfte
zugestimmt werden, obwohl es hierbei aufgrund der ungleichen Teilgrundstiicke
vor allem beim kleineren Grundstiick zu einer noch deutlicheren Uberschreitung
der GFZ kommt? (GFZ dstl. Grundstlick = 0,361, GFZ westl. Grundstiick = 0,406)

Die Frage kann nicht beantwortet werden. Teilungen sind vom Gesetzgeber als
genehmigungsfrei festgelegt worden. Der Eigentimer steht in der Verantwortung
bei Teilungen keinen rechtswidrigen Zustand zu schaffen. Bei einer Teilung und
einer daraus entstehenden GFZ von 0,362 und 0,406 ist ein rechtswidriger
Zustand geschaffen.

(9:0)

- far - gegen den Beschluss

Ifd. Nr.
66

Beschlussgegenstand

Antrag auf Baugenehmigung
Errichtung einer Werbeanlage,
FI.Nr. 418/331, Gemarkung Krailling, Sportplatz 1, Krailling

Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Den vorliegenden Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage wird zugestimmit.
Ein Aufstellungsabstand von 4 Meter zum Kreuzungsbereich wird gefordert.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

9 fur 0 gegen den Beschluss




Offentliche
SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND
VERKEHRSAUSSCHUSSES
am 8. Oktober 2019

Zahl der ordnungsgeman geladenen Mitglieder: 9
Zahl der entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der nicht entschuldigten Mitglieder: —
Zahl der anwesenden Mitglieder: 9

Blatt Nr. 46

Ifd. Nr.  Beschlussgegenstand

67 Antrag der FDP gem. § 26 Abs. 1 GeschO:
Wohnraumschaffung — Untersuchung zur Erleichterung von
Dachgeschossausbauten

Beschlussfassung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Die Verwaltung wird beauftragt unter Hinzuziehung geeigneter Fachleute die
Mdoglichkeit und Voraussetzungen zur Erleichterung von Dachgeschossausbauten
auch in Bereichen mit Bebauungsplanen zu untersuchen. Das Ergebnis ist dem

Gemeinderat bis 2020 zur Abstimmung vorzulegen.

8 far 1 gegen den Beschluss

Rudolph Haux
Erster Blrgermeister Knoll

Schriftfhrerin



Abwagung - Anderung B-Plan
Nr.28 ostlich Luitpoldstralde / nord-
lich Margaretenstralse

1. Auslegung in der Zeit vom 10.04.2019 bis 14.05.2019

Gemeinde Krailling
8.10.2019
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Grundsticke 54/4 und 54/5 (LuitpoldstralRe 39 a/b, 41)

Thema: Anderung und/oder Verschiebung der Bauraume / Baukorper

(14) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
08.05.2019 (2 Unterschriften)

und

(18) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
03.05.2019 (4 Unterschriften)

- Der nérdliche Baukorper sollte nach Westen Richtung Luitpold-
stral3e verschoben werden, dem erhaltenswerten Baumbestand
(6stlich) wurde damit mehr Raum gegeben werden

- Die Sichtweite fur Bewohner des Neubaus und der Nachbarn
(48/17,48/16 und 48/15) wiirde sich vergroRern

Eine Verschiebung des Bauraums um ca. 1,00 m nach Wes-
ten ist moglich. Der Bebauungsplan sieht in der Sichtachse der
Hermann-Aust-Str. die Neupflanzung eines Baumes vor, der fir
StraBenraum rédumlich wirksam und als Auftakt fir den FuRweg
dienen soll — eine weitere Verschiebung des Bauraums er-
scheint nicht daher sinnvoll.

Die Blickbeziige zwischen den Gebéauden sind auf Grund der
offenen Bauweise ausreichend und entsprechen der innerortli-
chen Lage mit einer gewissen baulichen Dichte.

(22) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
14.05.2019

- Die Baurdaume sollen nach Norden verschoben und vergréfRert
werden, um die Stellplatze neben der Rampeneinfahrt maglich zu
machen und den hohen Stellplatzschlissel baulich und wirtschaft-
lich in der TG realisieren zu kénnen

- Die GR des geplanten Geb&audes im Osten soll von 140 m?2 auf
170 m? erhoht werden, dafiir Verringerung der Wandhohe (kein
ausgebautes Dach, nur 2 Vollgeschosse mit Satteldach)

Eine Verschiebung und VergréRRerung der Bauraume wird auf
Grund der Belange der ndrdlich benachbarten Eigentiimer nicht
empfohlen.

Fur die Anordnung von 2 Besucherstellplatzen, von welchen

1 St behindertengerecht auszufiihren ist, ist eine Breite von 6m
erforderlich. Zwischen dem Bauraum und der Grundstiicksgren-
ze sind im Bereich der riickwartigen Grenze der Stellplatze 9,7m
lichte Breite vorhanden. Der zuldssige Baukdrper ist kleiner als
der Bauraum, er kann innerhalb des bestehenden Baufensters
ganz im Norden angeordnet werden, so dass damit ein ausrei-
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chender Abstand zwischen Geb&ude und Grenze zur Anord-
nung der 2 Stellplatze sowie der Tiefgarageneinfahrt vorhanden
ist. Stellplatze kénnen auch innerhalb des Bauraumes liegen.

Der im Bebauungsplan vorgesehene riickwartige Baukorper
entspricht der im Gebiet vorhandenen und kiinftig geplanten
Gebaudetypologie eines 2-geschossigen Gebaudes mit einem
Satteldach, welches ausgebaut werden kann. Diese Entwicklung
in die Hohe (Dachausbau) fiihrt zu einer geringeren Uberbauung
des Grundstiickes und damit zu besseren Gestaltungsmaoglich-
keiten der Freiflachen. Im vorliegenden Fall ist dieser Aspekt auf
Grund des gewlinschten Erhalts der Baume im riickwartigen Be-
reich besonders relevant, eine VergroRerung der Grundflache
fuhrt hier zu einem weiteren Heranrlicken der Bebauung (auch
in Form von Baugruben wahrend der Bauzeit) an die Baumkro-
nen. Es bleibt dem Eigentumer Uberlassen, das Dach nicht aus-
zubauen. Die Grundflache sollte daher nicht vergroRert wer-
den.

Thema: Gebaudehodhe, Ku

batur

(14) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
08.05.2019 (2 Unterschriften)

und

(18) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
03.05.2019 (4 Unterschriften)

- Gebaude mit einer GR 180, WH 8,7 und FH 10,7 wirkt sehr
machtig

- Reduzierung der Gebaudehohe

- Sichtweite fiir Bewohner des Neubaus und der Nachbarn
(48/17,48/16 und 48/15) wirde sich vergréRern

Der Bauraum fur das nordliche Gebaude auf dem Grundsttick
wurde gegeniber der aktuellen Planung des Eigentimers be-
reits nach Siiden verschoben — dadurch entsteht ein gro3erer
Abstand zur bestehenden Bebauung im Norden als nach BayBO
erforderlich. Die Gro3e des Baukorpers entspricht dem stadte-
baulichen Konzept, das eine offene Bebauung einerseits aber
auch eine Betonung der Geschéftslage andererseits beinhaltet.
Auf dieser Basis ist eine hthere Wandhohe gerechtfertigt, die
Gebaudehdhe insgesamt (Firsthdhe) unterscheidet sich im Fall
des 2-geschossigen Typs mit 10m und dem 3-geschossigen Typ
mit 10,7 m nicht sehr stark, da beim 3-geschossigen Typ be-
wusst eine flachere Dachneigung gewahlt wurde.

Die Abstandsflachen werden angeordnet, diese sichern zusatz-
lich eine ausreichende Belichtung und Beltftung.

(19) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019 (5 Unterschriften)

- Der Bebauungsplan beziehe sich nicht auf die Ortsmittenpla-
nung, diese wirde aussagen, dass nur Gebaude mit einer Ge-
baudehdéhe 11+D/T passend seien

- Mehrfamilienhaus mit 3 Vollgeschossen < umliegende Gebau-
de nur lI+D/T — ein derartiges Gebaude zerstore das Land-
schaftshild und die Wohnsiedlung und somit das schéne Gar-

tenstadt-Lebensgefuhl in Krailling, die Gegend sei sehr griin und

Im Gestaltungsplan zur Ortsmitte (Stand 25.10.2016) wurde nur
fur das Gebaude FInr. 54/10 (Luitpoldstral3e 47) eine Gebaude-
hoéhe von I1+D angegeben, fur die tbrigen Grundstiicke wurden
keine Aussagen zur Hohenentwicklung getroffen.

Auf dem Grundstlick 54/5 sieht der bestehende B-Plan im noérd-
lichen Bereich eine zweigeschossige Bebauung vor. Bereits im
bestehenden B-Plan ist jedoch bereits auch eine dreigeschossi-
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bewachsen

Krailling sei kein Ort fur ,Wohnkolosse*“, Wandhohe zu den an-
grenzenden Grundstiicken (mit Wohnbereichen, Fenstern und
kleinen Gérten im Suden) mit 8,70 m zu hoch

ge Bebauung im sidlichen Abschnitt vorgesehen, im Rahmen
der Neuordnung wird diese Héhenentwicklung lediglich um ein
Grundstiick (FI.Nr. 54/5) nach Norden erweitert, da dieser Be-
reich noch zum zentralen Versorgungsbereich gehoért und dieser
auch stadtebaulich bis zur Einmindung der Hermann-Aust Stra-
Be / zum westlichen FuBweg ablesbar ist.

Entlang der Luitpoldstral3e sind vielfach Mehrfamilienh&user
vorhanden, auch in einer 3-geschossigen Héhenentwicklung.
Die stadtebauliche Malistablichkeit (,Kérnung‘) ist gewahrt und
auch im Vergleich zu den umliegenden Kubaturen gut vertretbar.
Im Vergleich zum bestehenden B-Plan, der eine geschlossene
Bauweise vorgesehen hat, wird die Bebauung jetzt durch eine
offene Bauweise aufgelockert.

Eine Entwicklung in die Hohe statt in die Breite ermdglicht gro-
RBere Freiflachen zwischen den Gebauden und Durchblicke auf
den ruckwartigen bestehenden Baumbestand.

Grundsatzlich ist die Gemeinde Krailling dem Grundsatz die
Forderung der Innenentwicklung und der Starkung des zentralen
Bereichs mit Geschaftslagen verpflichtet.

Nach Abwagung der einzelnen Belange, wird die vorliegen-
de Planung in diesem Punkt als beizubehalten vorgeschla-
gen.
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Thema: Erhalt von Bestandsgebauden

(21) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019

Die alte Villa (Luitpoldstral3e Nr.41) soll erhalten und unter
Denkmalschutz gestellt werden < das Haus Nr. 39 soll hinge-
gen stehen bleiben?

LKrailling hat sich rasant veréndert, fast immer verschwand die
alte Bausubstanz und die herrlichen Baume, dieser Ausverkauf
unserer Heimat muss endlich zu Ende sein*“

- Erhalt der Villa: Die Anregung ist grundsétzlich nachvollziehbar,
das Gebaude hat sicherlich einen historischen Bezug. Das
Denkmalamt wurde beteiligt, es wurden diesbeziglich keine
Hinweise vorgebracht. Der Erhalt von Gebaudesubstanz kann
im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt werden.

- Fur das Grundstiick und das nordlich Angrenzende liegt eine
zusammenhangende Neuplanung mit 3 Wohngeb&auden vor.
Diese Wohnanlage wurde auch im Hinblick auf die Schaffung
von Wohnraum in der Ortsmitte vom Gemeinderat beflirwortet.

- In Abwagung der privaten Belange und der stadtebaulichen
Belange wurde hier eine Neuordnung angestrebt.

- Luitpoldstraf3e Nr. 39 soll nicht erhalten werden — hier liegt ein
Missverstéandnis vor

Thema: Abstandsflachen

(19) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019 (5 Unterschriften)

Die Abstandsflache des Wohngebaudes (FI.Nr. 54/5) zum Weg
(FI.Nr. 54/12) und den FI.Nr. 343/4, 343/5 und 343/6 muss ge-
maf Bauverordnung vergrof3ert werden — bei einer WH von
8,70 m mussen somit auch mind. 8,70 m Abstand eingehalten
werden

— Es qilt das16-Meter-Privileg: ,Vor zwei Aulenwanden von nicht
mehr als 16 m Lange genugt als Tiefe der Abstandsflachen die
Halfte der nach Abs. 5 erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3
m*“(BayBO, Art.6. Abs.6)

Damit kdnnen die Abstandsflachen nach geltender Bayerischer
Bauordnung eingehalten werden.
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Thema: Baumbestand, Baumpflanzung, Grinordnung

/ 26 Sl
Stellplatze

Iy,

L3434 /g
Y/ 20

Grobe Darstellung einer Bebauung
und Tiefgarage im Fall des Erhaltes
des Baumes

(15), (16), (17) Anschreiben
von Privaten an die Gemein-
de, 02.04.2019 (insgesamt
20 Unterschriften)

Die grof3e, mittig stehende Eiche auf FI.Nr. 54/5 soll dem
Bauvorhaben zum Opfer fallen — Baum stellt eine wichtige Le-
bensgrundlage fir viele Vogel und andere Tierarten, mit einem
Umfang von 3,50 m ist der Baum bereits Uber 270 Jahre alt, die
Eiche zahlt zu den wertvollsten Baumen — Bauvorhaben kann
auch mit Eiche, die evtl. zugeschnitten werden muss, verwirk-
licht werden

(21) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019

Alle alten Baume sollen erhalten werden, auch die tiber 270
Jahre alte Eiche, eine Fichte sowie weitere hohe Baume — bil-
den ein Ensemble — die Wegnahme der Eiche wirde die Stabi-
litat des Ensembles gefahrden

Fast alle diese Baume sind im alten Bebauungsplan als erhal-
tenswert eingezeichnet

(14) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,

Im Rahmen der Baumalinahme sollen die Baume auf Standsi-
cherheit gepruft werden und einen Baumschnitt erfahren

In dieser Frage sind vielféltige Belange gegeneinander abzuwégen:

Der Baum stellt durch seine Grol3e und Méachtigkeit einen be-
sonders hohen Wert fir Natur und Ortsbild dar. Ein Erhalt des
Baumes sollte demnach grundsétzlich angestrebt werden.

Die Eiche ist ein langlebiger Hartholzbaum mit einem stabilen
Wurzelwerk (kein Flachwurzler). Es ist davon auszugehen, dass
der Baum noch mehrere Jahre vital bleiben wird.

Der Erhalt des Baumes wére im Fall einer BaumalRnahme mit
erheblichem baulichem Aufwand (Spundwande und Wurzel-

schutzmaflinahmen) verbunden. Hierbei miussen auch die Tief-
garage und notwendige Nebenanlagen beriicksichtigt werden.

Nach augenscheinlicher Betrachtung erscheint die Stabilitat des
Ensembles auch bei einem Wegfall der groRen Eiche nicht ge-
fahrdet, da es sich dabei ebenfalls um eine Eiche bzw. eine
Esche handelt (beides keine Flachwurzler). Zudem steht die
grof3e Eiche in einem ausreichenden Abstand zum Ensemble.

Im bestehenden Bebauungsplan ist der Baum nicht als zu erhal-
ten festgesetzt, obwohl er auf Grund seines Alters zum Zeit-
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08.05.2019 (2 Unterschriften)
und

(18) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
03.05.2019 (4 Unterschriften)

punkt der damaligen Planung bereits eine betrachtliche Grofl3e
aufgewiesen haben muss. Eine Baumschutzverordnung besteht
nicht, so dass der Eigentiimer nicht zum Erhalt verpflichtet ist.

- Eine Festsetzung des Baumes als zu erhalten ohne eine genau-
ere Klarung des Zustandes des Baumes und seiner Perspekti-
ven sowie ohne eine Einschatzung des baulichen Aufwandes
wird als schwierig angesehen. Dies bedarf einer nédheren Unter-
suchung, die einerseits den Zustand des Baumes klart und an-
derseits die technischen Moglichkeiten einer Baustelleneinrich-
tung und von Schutzmaf3nahmen wahrend einer Bauzeit auf-
zeigt.

- Im Vorfeld der Sitzung wurden Baumgutachter angefragt, eine
Klarung zur Sitzung war auf Grund der Kapazitaten von Seiten
der Baumgutachter nicht maglich.

- Der Bebauungsplanentwurf fiihrt das bestehende Baurecht im
Rahmen einer Neuordnung fort. Alle Grundstlicke, die bis an die
rickwartige Grunstruktur heranreichen, sind tUber die Festset-
zungen mit dem Erhalt von Baumen und der kiinftigen Entwick-
lung einer Griinzone belegt. Die Griinzone entspricht bei allen
Grundstiicken in etwa einem ahnlichen Anteil des Grundsttickes,
so dass alle Eigentimer gleichermalen einen Beitrag zum Gar-
tenstadtcharakter liefern. Im Fall des Erhalts der mittig stehen-
den Eiche ware dieser Eigentimer deutlich starker in der Be-
baubarkeit des Grundstiickes eingeschrankt und der Gleichbe-
handlungsgrundsatz nicht berucksichtigt.

- Gegenuber dem bestehenden Bebauungsplan wurden deutlich
mehr Baume als zu erhalten festgesetzt. Im bestehenden B-Plan
sind im gesamten Plangebiet lediglich 2 Baume als zu erhalten
festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Durch einen Gutachter ist der Erhalt der Eiche zu prifen. Bei Erhalt und Festsetzung der Eiche ist eine Verlagerung des Bau-
raums zu prifen ggf. ein baurechtlicher Ausgleich zu schaffen.

Im Bebauungsplan sind auch Fahrradstellplatze fir gewerbliche Einheiten vorzusehen. Die Festsetzung Ziffer 9.5 wird er-
ganzt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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Grundstiuck 343/2 (LuitpoldstralRe 33)

Thema: Erhalt von Bestandsgeb&uden / Baumbestand, Baumpflanzung, Grinordnung

(9) Untere Naturschutzbe-
horde (Stellungnahme vom
10.05.2019)

Folgende Bedenken werden geltend gemacht:

Da auch im Wurzelbereich von zur Erhaltung festgesetzten Bau-
men Baufenster festgelegt werden, empfehlen wir dringend folgen-
de Festsetzungen zum Schutz der Baume aufzunehmen:

- Vor Beginn von Erd- und/oder Abrissarbeiten sind zum
Schutz der Wurzelbereiche von Baumen (Kronentraufe +
1,50m) ortsfeste Baumschutzzaune nach DIN 18920 zu er-
stellen und dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.

- Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich
von Baumen (Kronentraufe + 1,50m) Wurzelschutzvorhén-
ge nach DIN 18920 zu erstellen und wéhrend der Bauzeit
regelméaRig zu bewassern.

- Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Baumen
(Kronentraufe + 1,50m) tangieren, sind senkrechte Ver-
baumalnahmen (Berliner Verbau) vorzunehmen.

- Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der Wurzelbe-
reich von Baumen (Kronentraufe + 1,50m) unterfahren

Trifft nur auf Fl. Nr. 343/2 zu, hier liegt ein kleiner Bereich der
Krone im Bauraum

Die Situation auf FI. Nr. 343/2 wurde nochmals gepruft:

Es handelt sich um ein ortsbildpréagendes, sehr schénes Gebau-
de. Hier sollte der Bestandsschutz gestéarkt werden, indem ein
erdgeschossiger Anbau an der riickwartigen Fassade zugelas-
sen wird. Hiermit kann das Baurecht besser ausgenutzt werden,
auch fur den Fall, dass das Gebéaude erhalten wird.

Der Bauraum soll im Suden verkleinert werden bis an die Fas-
sade und daflr hinten ein wenig erweitert werden. Damit kann
der Baum als zu erhalten verbleiben. Die Planzeichnung wird
entsprechend angepasst.

Zum zusatzlichen Schutz der einzelnen Badume und des durch-
gehenden begriinten Bereiches im riickwartigen Bereich sind
bauliche Anlagen jeglicher Art im Kronenbereich (inkl. 1,5 m Be-
reich) sowie in der Zone fur Eingriinung ausgeschlossen.

unter FS 11.1.: bereits entsprechende Festsetzungen zum
Schutz der Baume enthalten.
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werden. Ist eine Spulung nicht mdglich so dirfen Wurzeln - Da sonst keine weiteren Falle gegeben sind, bei welchen die
mit einem Durchmesser =2cm nicht durchtrennt werden. Kronenbereiche in die Bauraume hineinragen, wird diese Fest-
setzung als ausreichend angesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauraum wird im Sitiden bis an die bestehende Fassade zuriickgenommen und im Osten um 1,5 m erweitert.

In den Festsetzungen wird ein Text erganzt, dass im Fall des Erhalts des bestehenden Gebaudes an der riickwartigen Fassa-
de ein erdgeschossiger Anbau mit einer Grundflache von 60 gm errichtet werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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Grundstiuck 54/10 (LuitpoldstralRe 47)

65/3

Thema: Erhalt von Bestandsgebéauden

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(21) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019

Das Gebéaude (Luitpoldstralie Nr.47) soll erhalten bleiben, keine
Uberdimensionierte Bebauung an dieser Stelle, ein massiver
Baukorper ist besonders an dieser sensiblen, weil ausgesetzten
Stelle mit den schénen Baumen in der Umgebung schéadlich und
héasslich, auch es weil von weitem zu sehen ist

Fur das gesamte Gebiet wird vom Verfasser des Schreibens
eine mal3volle Verdichtung vorgeschlagen, die geniigend Raum
fur Ba&ume und Menschen bietet

LStédtebaulich markante Situationen haben wir inzwischen im
Ort zuhauf. Wer seit Jahren in Krailling lebt, kann sich noch an
einen intakten und schénen, reichlich griinen Ort erinnern. “

Das Gebaude steht an einer markanten Stelle, ein stadtebauli-
cher Akzent wird nach wie vor als sinnvoll erachtet, um den
»Endpunkt® der Geschaftslage an der Margaretenstrafle und den
Ubergang in Luitpoldstrale zu betonen.

Fir das Grundstiick besteht auf Grund des bestehenden Be-
bauungsplans ein héheres Baurecht als im Bestand vorhanden.

Weitere Aspekte s.u. ,Mal} der Nutzung*
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— Die vorliegende Planung von Seiten des Eigentiimers wurde auf Grund der Einwendungen aus stadteplanerischer Sicht nochmals néher untersucht und mit
den sonstigen Planungen der Gemeinde abgeglichen:

e

dffentliche:
-Parkplatze
(Langsparker

o3 04/3

Gestaltungsplan bbz, Stand 10 / 2016  Werkplanung bbz, Stand 04 / 2018 B-Plan ,Ortsmitte Std“, Stand 08 / 2018 Planung Eigentimer, Stand 01 / 2019

Freiflachen - Abwéagung

- Die aktuelle Planung (Werkplanung, 12/2018) sieht offentliche Parkplatze als Léangsparker entlang der Luit-
poldstral’e sowie eine Bushaltestelle an der MargaretenstralRe vor. Das stralRenseitige Vorfeld des neu ge-
planten Gebé&udes soll dem Aufenthalt dienen, es wird eine Einfahrt in die Tiefgarage vorgesehen. Es sind
keine Flachen flr private Stellplatze vorgesehen, auf Grund der geplanten Bushaltestelle und der Langspark-
platze sind keine Zufahrten fur Stellplatze mdglich. Diese Planung stellt eine hochwertige Ausgestaltung des
offentlichen Raums in der Ortsmitte dar.

- Die Freiflache an der West- und Sudseite des Gebaudes wurde im rechtskréaftigen B-Plan ,,Ortsmitte Siid -
verkehrs-beruhigter Geschiftsbereich® (08/2018) als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Diese Festsetzung wird in den Umgriff des vorliegenden Bebauungsplans Gibernom-
men. In der Begriindung wird dargelegt, dass die Anordnung von Parkplatzen zuléssig ist und diese entspre-
chend des Gestaltungsplans des Biiros bbz angeordnet werden sollen.
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- Der vorliegende Entwurf des Eigentiimers (01/2019) sieht 5 Stellplatze im Bereich des Gebaudes als Nach-
weis der erforderlichen Stellplatze vor.

— Aus stadtplanerischer Sicht ist an dieser wichtigen Stelle am Ubergang von der Ortsmitte zur Luit-
poldstral3e ein hohes 6ffentliches Interesse gegeben, die Funktionen des Verkehrsraums (inkl. der Be-
lange des OPNV und einer 6ffentlichen Parkierung im Zentrum) zu verbessern sowie die Aufenthalts-
gualitat zu steigern.

— Es wird daher empfohlen, im vorliegenden Bebauungsplan klar zu stellen, dass Uber die Zufahrt zur
Tiefgarage hinaus keine weiteren Stellplatze auf privatem Grund im verkehrsberuhigten Geschéaftsbe-
reich zulassig sind.

Planung vom 06.11.2017 (bbz)
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ROEPARIY i - Entwurf Eigentiimer, Stand 01 / 2019

Abwéagung:

- Im Bebauungsplanentwurf ergibt sich auf dem Eckgrundstiick ein héheres Baurecht als im sonstigen Planungs-
gebiet. Bei naherer Betrachtung der Hochbauplanungen fur das Grundstiick zeigt sich, dass die bauliche Dichte
zu einem sehr hohen Bedarf an Nebenanlagen fuhrt. Dies betrifft die 0.g. Stellplatze im Vorfeld aber auch die
Tiefgarage, die in Verbindung mit den genutzten Freiflachen zu einer Versiegelung bzw. Unter- und Uberbauung

von 98% fuhrt.

Die vorgeschlagene Gestaltung des Gebaudes und die durchaus positiv zu bewertende Anordnung einer Gast-
ronomie im Erdgeschoss rechtfertigen aus stadtebaulicher Sicht nicht die deutlich hbhere Ausnutzung des
Grundstiickes, zumal die Nutzung rechtlich nicht gesichert ist.

Im Gestaltungsplan zur Ortsmitte (Stand 25.10.2016) wurde nur fir das Gebaude Finr. 54/10 (LuitpoldstraRe 47)
eine Gebaudehdhe von 11+D angegeben.

— Es wird daher vorgeschlagen, sowohl die Grundflache als auch die hdhere Wandhdhe zu reduzieren.
Damit einher geht auch eine Verminderung der Anzahl der erforderlichen Stellplatze, so dass die Freifla-

chen qualitatvoll gestaltet werden kénnen.

Vorschlag neu: GR 185, WH 9,2 FH 11,2 < B-Plan Entwurf alt: GR 215, WH 9,4, FH 12,7

Abwigung Anderung Bebauungsplan Nr. 28 am 08.10.2019
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Thema: Baumbestand, Baumpflanzung, Grinordnung

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(21) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019

Die noch auf dem Grundstiick verbliebenen Baume sollen in die
Planung mit einbezogen werden, sie pragen stark das Ortsbild
und verschonern den Raum, insbesondere die Kiefer

Bestandsbaume: es handelt sich dabei ausschlie3lich um Nadel-
gehdlze, abgesehen von den Kiefern werden diese Baume als nicht
stabil eingeschéatzt (z.T. bereits abgestorben), zudem entspricht die
optische Wirkung der vorhandenen Baumgruppe nicht der Zielset-
zung fur eine ansprechende Ortsmitte.

- Planung bbz: Ein Baum im Gestaltungsplan (2016) und in der
Werkplanung (2018) an anderer Stelle (an der Ecke), dieser wur-
de auch im rechtskraftigen B-Plan ,Ortsmitte Stid“ festgesetzt und
in den B-Planentwurf GUbernommen.

- Der Erhalt der Baume erscheint auch im Fall einer Reduzierung
der geplanten Gebaude kaum realistisch

- Im B-Plan Entwurf wurden zwei neue Baume als Ersatzpflanzung
vorgesehen

Beschlussvorschlag:

Die H6henentwicklung wird entsprechend der anderen Grundstiicke mit 3 Vollgeschossen und gewerblicher Nutzung im EG
mit einer Wandhdhe von 9,2 m und einer Firsthéhe von 11,2 m festgesetzt.

Eine Reduzierung der Hohe oder GR ware stadtebaulich winschenswert. (z.B. auf GR 185) — im Gemeinderat zu diskutieren -

Im vorliegenden Bebauungsplan wird klargestellt, dass Uber die Zufahrt zur Tiefgarage hinaus keine weiteren Zufahrten oder
Stellplatze auf privatem Grund im verkehrsberuhigten Geschéftsbereich zulassig sind.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:

Abwigung Anderung Bebauungsplan Nr. 28 am 08.10.2019
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Grundstiucke 343/3, 343/4, 343/5, 343/6, 343/7 und 3434/8 (LuitpoldstralRe 37, 37a, 37b und 37c¢)

Vors\éhlag- /A
Reihenhaus

Vorschiag 3"
Eigentliimer

Thema: Anderung und/oder Verschiebung der Bauraume / Baukérper

(23) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
16.04.2019

- Die bestehende Bebauung (GR 97 m?) wurde nicht in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

- Im Bebauungsplan ist nur eine bebaute Flache mit einer GR von
75 m2 und eine eingeschrankte Baugrenze (blau) ausgewiesen

Aus den urspringlich vorliegenden Unterlagen war die Umnut-
zung der urspringlichen Garage in einen Laden nicht ersichtlich.
Die Grundflache kdnnte erweitert werden, um den genehmigten
Bestand Uber die neuen Festsetzungen abzudecken. Allerdings
erscheint der Nachweis von nur einem Stellplatz (im Stden des
bestehenden Gebaudes) nach dem angesetzten Stellplatz-
schlissel nicht ausreichend.

Thema: Gebaudehohe, Ku

batur

(23) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
16.04.2019

- Nutzungsénderung in eine Wohnbebauung:

— GRvon 97 m?, WH 6,5 m und zwei Vollgeschossen +
Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) bzw. Staffelgeschoss
(GR max. 2/3 des darunterliegenden Geschosses)

— Stellplatznachweis kdnne erbracht werden

Reihenhausanlage und Laden bilden eine funktionale Einheit
und mussen daher im Zusammenhang betrachtet werden. Der
vorliegende B-Planentwurf entspricht der durchgangigen stadte-
baulichen Dichte.

Eine komplette Uberbauung des Ladens fiihrt zu einem Baukor-
per mit einem Versatz an der Stral3enseite und einen 2-
geschossigen Baukérper der dann mit einer GR von 311 m?
deutlich Giber den sonstigen geplanten Kubaturen liegt. Das Bau-
recht entspricht dann nicht mehr der geplanten durchgéngigen
Dichte im gesamten Gebiet. Vor dem Baukdrper wiirde kaum

Abwigung Anderung Bebauungsplan Nr. 28 am 08.10.2019
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noch ein Vorfeld im Sinne eines Vorgartens verbleiben.

- Aus stadtebaulicher Sicht ware im Fall einer Aufstockung die
profilgleiche Verlangerung der bestehenden Reihenhéuser zu
bevorzugen. In dieser Variante liegt jedoch dann die Dichte in
dem Bereich Uber der angestrebten. Ggf. kdnnte hier die Wand-
héhe zuriickgenommen werden und der derzeit im B-
Planentwurf vorgesehene Dachausbau aller Reihenhduser deut-
lich reduziert werden.

- Inallen Fallen ist der Stellplatznachweis problematisch: derzeit
sind 3 Stellplatze vorhanden. In jedem Fall ist mit einer Wohn-
flache Gber 50 gm/ WE zu rechnen, d.h. es wéren 6 Stellplatze
fur die 4 Einheiten nétig. Eine Tiefgarage ist aufgrund der vor-
handenen Reihenhausbebauung nicht realistisch, Duplexgara-
gen durch die beengte Lage und die Eigentumsverhaltnisse
ebenfalls kaum realistisch.

— Es wird daher empfohlen, die GR auf 100 gm zu erhéhen
und den Bauraum an den genehmigten Bestand anzupas-
sen, jedoch keine Aufstockung vorzusehen.

Thema: Baumbestand, Baumpflanzung, Griinordnung

(23) Anschreiben von Priva- | - festgesetzter Stellplatz neben dem Bestandsgebaude - Inden Féllen, in welchen die Vorgartenzone so klein ist, dass
ten an die Gemeinde, — geplante Eingriinung im Vorgarten nicht mdglich die Vorgaben einer Begriinung von 40 % in Verbindung mit Zu-
16.04.2019 fahrten oder dem genehmigten Stellplatz beim Laden nicht um-

setzbar sind, wird das Planzeichen herausgenommen. (FIl. Nrn.
343/, 8343/3, 54/6)

Beschlussvorschlag: - Eine Aufstockung des bisher eingeschossigen Gebaudes wird im Hinblick auf das zu Grunde liegende stadtebauliche Kon-
zept im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Der Bauraum wird erweitert, um die genehmigte Nutzung abzudecken, die Grund-
flache wird auf 100 gm vergroRert.

- Im Bereich von notwendigen Zufahrten bzw. dem genehmigten Stellplatz auf Flurnummern 343/8, 343/3, 54/6 wird die Vorgar-
tenzone gemaf 9.7. herausgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 9

Ablehnung: 0
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Grundstick 48/3 (Margaretenstral3e 46)

Margaretenstrafie

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwagung

(20) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
10.05.2019

Innerhalb des straf3enseitigen Baufensters, in erster Reihe an
der Margaretenstraf3e befindet sich ein Bestandsgebaude (9m x
9m = 81 m2). Die zulassige GR im Entwurf betragt 100 m2

Bei Erhalt des bestehenden Gebaudes (freistehendes Wohn-
haus mit Walmdach aus dem Jahr 1912) besteht eine Differenz
der bestehenden GR zur max. zulassigen GR. Um den Erhalt
des Gebaudes nicht schlechter zu stellen als einen Neubau,
koénnte die GR im vorderen Bauraum reduziert und auf die GR
des ruckwartigen Baufensters verlagert werden.

Die Absicht, das bestehende Gebaude zu erhalten wird positiv
bewertet, eine Verlagerung der GR ist aus stadtebaulicher
Sicht moglich.

Der Bauraum des rickwartigen Gebaudes kann zur Umsetzung
einer GR von 100 m? um 2 m nach Westen erweitert werden,
der Bauraum des an der Stral3e stehenden Gebaudes wird im
Westen entsprechend reduziert.

Damit wird der Erhalt des Hauses Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans gestarkt.

Die 2 kleineren Baume 6stlich auf dem Grundstiick sollen
aus der Gruinordnung herausgenommen werden, da an der
ndrdlichen Grenze bereits groRere Bereiche des Grundstiicks
mit Baum- und Baumkronenbereichen belegt sind, zudem be-
steht auf dem Grundstiick nur eingeschrénkt die Moglichkeit die
erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Es handelt sich um eine Fichte mit Stammumfang 88 cm u. ei-
nen Ahorn mit Stammumfang 60 cm:

Fichte: Erhalt ist nicht sinnvoll, da diese mit den zu erwartenden
heiRen Sommern in Zukunft klimatisch nicht zurechtkommen

Ahorn: ist noch relativ jung, es ist jedoch ggf. eine ausreichend
grol3e Ersatzpflanzung dafiir vorzusehen (in den Festsetzungen
bereits enthalten)

Die bisherige Regelung schrénkt die Umsetzung des Bau-
rechts deutlich mehr ein als auf den anderen Grundstiicken, da
sich hier die Baume auf3erhalb der Griinzone befinden und da-
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mit zusatzlich zu erhalten sind.

— Der Fall wurde nochmals gepruft, eine Parkierung mit Erhalt der
beiden Baume auf der Westseite ist tatsachlich nicht sinnvoll
umzusetzen. Die beiden Baume werden daher nicht als zu erhal-
ten festgesetzt. Der Erhalt der nérdlichen Baume bleibt beste-
hen. Es ist eine Neupflanzung festgesetzt Giber FS Nr. 11.2.

— Um auf den Grundstiicken 54/2 und 48/3 eine Parkierung bei
gleichzeitigem Erhalt der bestehenden Gebaude zu erleichtern,
wird die Festsetzung 9.2. hinsichtlich der Zulassigkeit von Gara-
gen auf diese beiden Flurnummern erweitert.

Beschlussvorschlag:

Die Grundflache fur den an der StralRe liegenden Bauraum wird entsprechend des Bestandes auf 85 m2 reduziert, die Grund-
flache fur den rickwaéartigen Bauraum entsprechend auf 100 m2 vergréRert. Insgesamt bleibt das vorgesehene Baurecht auf
dem Grundstiick gegentiber dem Entwurf gleich. Der Bauraum fir das rickwaértige Gebaude wird nach Westen um ca. 2 m
erweitert, der vordere Bauraum entsprechend reduziert.

Die beiden kleineren Baume an der Ostseite des Grundstiickes werden im Hinblick auf eine notwendige Parkierung und im
Hinblick auf den Erhalt der ndrdlich im Grundstiick liegenden zu erhaltenden Baume kinftig nicht mehr als zu erhaltend ge-
kennzeichnet.

Auf den Grundstiicken 54/2 und 48/3 werden Garagen zugelassen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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1. Thema: Gebaudehodhe, Kubatur

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwagung

(13) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde, Vertre-
tung durch Rechtsanwalte,
14.05.2019

Im Bebauungsplanentwurf sei eine durchgehende, reine drei
vollgeschossige Bauweise ohne weitere Nutzung des Dach-
geschosses angestrebt:

— Das auRRere Bild bzw. auch die Struktur des Planungsberei-
ches andere sich dadurch vollstandig

— Unterscheidung zwischen zwei und dreigeschossiger Bau-
weise (bestehende gemischte Bauweise) wirde aufgehoben
und der Gartenstadtcharakter vollstandig zerstort

— Es entstlinde ein vollkommen anderer Mikrozirkulationsbe-
reich fur Luft bzw. Windfiihrung, in der Planung sei nicht er-
sichtlich ob auf diesen umwelttechnischen Umstand Riick-
sicht genommen werde

Die Aussage kann sich nur auf den stidlichen Stral3enab-
schnitt und die 1. Reihe an der Luitpoldstral3e beziehen, nur
hier ist eine rein dreigeschossige Bebauung geplant — Starkung
des Ortskerns in seiner zentralen Funktion, Bindelung von Han-
delsnutzungen und erganzenden Angeboten (zentraler Versor-
gungsbereich)

Die gemischte Bauweise bleibt erhalten — in den riickwértigen
Bereichen und im nérdlichen StralRenabschnitt ausschlief3lich
I1+D/T festgesetzt

Zur Beurteilung kann nicht ausschlie3lich die bestehende Situa-
tion herangezogen werden: derzeit auf vielen Grundstlicken
Leerstand, jedoch ist eine Entwicklung im Zentrum durchaus
gewdilnscht, Planungen von privaten Eigentimern liegen vor —
bisher nicht umgesetztes Baurecht wird nun planerisch neu
gesteuert, durch die schrittweise Umsetzung wird sich auch das
Ortsbild auf lange Sicht verandern

Verbesserung gegentber dem bestehenden B-Plan: langge-
zogene Riegelbebauung wird aufgeldst — offene Bauweise

Umfangreiche Festlegungen zur Eingriinung, um trotz der Um-
setzung des bereits bestehenden Baurechtes den Garten-
stadtcharakter méglichst weit zu sichern — Frischluftzufuhr ist
ausreichend gegeben

Beschlussvorschlag:

Die im Bebauungsplanentwurf bestimmte Hohenentwicklung der Gebaude bleibt in Abwagung der Belange des Ortsbildes, der
Innenentwicklung, des sparsamen Umgangs mit Boden und des bestehenden Baurechtes unverandert.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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2. Thema: Abstandsflachen

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht: Abwéagung

(13) Anschreiben von Priva- | - Nur sehr eingeschrankte Stellungnahme zu Abstandsflachen — Die Abstandsflachen nach BayBO sind im gesamten Gebiet
ten an die Gemeinde, Vertre- innerhalb des Bebauungsplanes und angrenzenden Grundstu- einzuhalten (siehe FS 7. Abstandsflachen)

tung durch Rechtsanwalte, cken

14.05.2019

ZEREIUESerE TR Der Bebauungsplan bleibt hinsichtlich der einzuhaltenden Abstandsflachen unverandert.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung: 0
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3. Thema: Mobilfunkanlagen

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(13) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde, Vertre-
tung durch Rechtsanwalte,
14.05.2019

- Mobilfunkanlagen werden als Nebenanlagen ausgeschlossen:
es wird nicht ausgefiihrt, wie die Abdeckung mit Mobilfunk bzw.
mobilem Internet oder Internet tiber Kabel sichergestellt wird «
zur Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben ist eine ausrei-
chende Strukturversorgung notwendig

— Es liegt ein Mobilfunkkonzept der Gemeinde vor, demnach ist
eine flachendeckende Versorgung gesichert

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplanentwurf bleibt hinsichtlich der Regelungen zum Mobilfunk unveréandert.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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4. Thema: Baumbestand, Baumpflanzung, Grinordnung

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(8) Regierung von Oberbay-
ern - Naturschutz (Stellung-
nahme vom 09.05.2019)

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwéande und Be-
denken sofern auf die in Kapitel 4.3.3. Artenschutz aufgeftihrten
MaRnahmen eingehalten und fachgerecht durchgefihrt werden.

In der Festsetzung sollte die Einhaltung des Artenschutzes und des
Baumschutzes aufgenommen werden:

Auf die Einhaltung des besonderen Artenschutzes nach 844 Abs. 1
i.V.m Abs.5 BNatSchG ist in jedem Fall zu achten und Vorausset-
zung fir jegliche Bauvorhaben.

Im Zeitraum vom 1.3. bis 30.9. ist die Fallung von Baumen laut §39
Abs.5 BNatSchG und zur Vermeidung der Verbotstatbestande laut
844 Abs.1 BNatSchG untersagt.

Potentielle Fledermaushabitate und Nisthohlen sind vor Gebaude-
abriss oder Fallung auf Artvorkommen untersucht werden und ggf.
entsprechende CEF-Malinahmen durchgefuhrt werden.

- Die entsprechenden Gesetze gelten ohnehin auch unabhéngig
vom B-Plan.

— Der Hinweis auf die nétige Einhaltung des Artenschutzgesetzes
wird dennoch aufgenommen.

(9) Untere Naturschutzbe-
horde (Stellungnahme vom
10.05.2019)

Hinweise zum Artenschutz bitten wir auch in die textlichen Hinweise

Zu integrieren:

Beim Abbruch von Gebauden und bei der Rodung von Gehdlzen
kdnnen besonders oder streng geschutzte Arten wie Vogel, Fle-
derméause oder Amphibien betroffen sein. Es ist sicher zu stellen,
dass im Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach 844 BNatSchG nicht beruihrt werden (z.B.
durch 6kologische Untersuchungen und eine Umweltbaubeglei-
tung). Grundsétzlich dirfen Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit
vom 1.10. bis zum 28.1. durchgefuhrt werden. Der Abbruch von
Gebauden muss gegebenenfalls in Zeiten durchgefihrt werden, in
denen keine Nutzung durch gebaudebewohnende Vogel- und Fle-
dermausarten erfolgt. Soweit erforderlich (z.B. bei Hohlenbaumen)
sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchzufihren (z.B.
Nistkésten). Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
beruhrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung von
Oberbayern.

— Ein Hinweis zum Artenschutz wird aufgenommen (s.0. Anregung
der Regierung von Oberbayern

(19) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,

- im Straucher- und Baumbestand leben zahlreiche Tiere (Eich-
hérnchen, Fledermause, Spechte, Singvégel uvm.)

- Es wird lediglich das bereits bestehende Baurecht planerisch
neu gesteuert
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13.05.2019 (5 Unterschriften)

(21) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019

Die Baume sind wichtig fur die Filterung der Schadstoffe, die
durch den starken Verkehr in der Umgebung verursacht werden,
die Produktion von Sauerstoff fir den Ort, die Abmilderung der
durch die Wettermanipulation verursachten Dauerhitze und Tro-
ckenheit und ganz besonders fir das Ortsbild

das Gebiet ist reich an hohen Baumen — diese sollen soweit
wie moglich geschuitzt und erhalten werden und bei einer Be-
bauung mit einzubeziehen

insbesondere die erhaltenswerten Ba&ume aus dem alten Be-
bauungsplan sollen tbernommen werden

Der Erhalt des Baumbestands wird durch den B-Plan weitge-
hend gesichert und mit diversen Neupflanzungen erganzt, zu-
dem wird eine Grinzone ohne bauliche Anlagen zur dauerhaften
Sicherung einer ausreichend dichten Vegetation festgesetzt

Die Festsetzungen des neuen B-Plans gehen hinsichtlich des
Baumbestands Uber den bestehenden B-Plan hinaus.

Der Artenschutz ist unabhéngig vom Bebauungsplan einzuhal-
ten

(13) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde, Vertre-
tung durch Rechtsanwaélte,
14.05.2019

Insbesondere einheimische Geholze sollen gefordert werden «
keine Aussagen, wenn aufgrund einer Fallung eines bestehen-
den Baumes eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden soll

Es wurden heimische Baumarten sowie Ersatzpflanzungen fest-
gesetzt (siehe FS 11.2. und 11.3.)

Krailling verliert seinen Charme und seinen Charakter als Gar-
tenstadt und Wohlfiihloase sowie den hohen Erholungsfaktor

S.0. (21, 13) Das bestehende Baurecht wird neu geordnet, eine
Innenentwicklung grundsétzlich als sinnvoll erachtet. In das
Konzept sind sowohl der Charakter als auch der Grunbestand
eingeflossen.

Beschlussvorschlag:

Es werden zusatzliche Hinweise zum Artenschutz aufgenommen. Die Baumliste der ,,einheimischen Gehodlzen*“ wird noch-

mals Gberprift und ggf. erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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5. Thema: Parkierung / Verkehr

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(19) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
13.05.2019 (5 Unterschriften)

- Durch den Umfang der Anderungen des Bebauungsplanes wiirde
das Verkehrsaufkommen und die Parkplatzsituation auf ein uner-
tragliches Mal3 verscharft

- Es wird zu einer erhéhten Feinstaubbelastung und einer nicht
tragfahigen Elektrosmogbelastung kommen

- Die urspriinglichen Nutzungen im Gebiet sind in den letzten Jah-
ren vermehrt zuriickgegangen (Leerstand) — es darf daher nicht
ausschlieBlich von der Bestandssituation ausgegangen werden

Im Rahmen der aktuellen Planungen zur Neuordnung dieser
Grundstiicke werden auch neue Nutzungen und Gebaude entste-
hen, diese (gewiinschte) Entwicklung wird sich jedoch in den
néachsten Jahren ohnehin vollziehen, die Bebauungsplananderung
steuert lediglich das bereits bestehende Baurecht

Verkehrsaufkommen: in gewissem Mal3e wird sich dieses durch
die Umsetzung bestehenden Baurechts erhéhen, daher sollte
auch die Mobilitat fir die gesamte Ortsmitte betrachtet werden.
Im Rahmen einer Umgestaltung der StralRenrdume sollten auch
die offentlichen Verkehrsflachen entsprechend optimiert werden

- Der Stellplatznachweis muss auf privatem Grund erbracht werden

- Ziel ist eine grundsatzliche Veranderung des Mobilitatsverhaltens

(13) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
14.05.2019 (2 Unterschriften)

- Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Stellplatze, die im Planungsbe-
reich notwendig sind, seien nicht nachvollziehbar: pro Planungs-
einheit oberirdisch max. 4 Stellplatze « Stellplatzschliissel von
1:1 nicht ausreichend, Anzahl der Stellplatze fir die unterschiedli-
chen Bauweisen wird nicht ausgefthrt

- Stellplatzschlussel liegt Gber 1:1 und wird entsprechend der Nutz-
flachen (Wohnen und Gewerbe) geregelt

- max. 4 oberirdische Stellplatze bedeutet, dass die dariiberhinaus-
gehenden Stellplatze unterirdisch nachgewiesen werden missen

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplanentwurf bleibt hinsichtlich des stadtebaulichen Grundkonzeptes und der Stellplatzregelungen unveréandert.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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6. Thema: Ubergeordnete Planungen

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(4) Regionaler Planungsver-
band Munchen (Stellung-
nahme vom 13.05.2019)

- Es werden keine regionalplanerischen Bedenken zum o.g. Vorha-
ben angemeldet

(6) Bayerisches Landesamt
fur Denkmalpflege - Abtei-
lung B - Koordination Bau-
leitplanung (Stellungnahme
vom 14.05.2019)

- Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange: es bestehen keine
Einwendungen

- Bodendenkmalpflegerische Belange: ,Wir weisen darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs.1-2 BayDSchG unter-
liegen.”

— Wird zur Kenntnis genommen

(7) Regierung von Oberbay-
ern, Hohere Landespla-
nungsbehoérde (Stellung-
nahme vom 13.05.2019)

- Die MaRnahmen zur Starkung und Verdichtung der Ortsmitte und
zur Sicherung einer Nutzungsmischung bei gleichzeitiger Wah-
rung des Gartenstadtcharakters sind aus landesplanerischer Sicht
positiv zu bewerten (vgl. LEP 3.1. G, LEP 3.2. Z). Daruber hinaus
bleiben landesplanerische Belange im Wesentlichen unberihrt.

- Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen

- Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bau-
leitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzu-
lassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlie3en ist (vgl.
LEP-Ziel 5.3.1.)

— Fur Krailling wurde ein Einzelhandelsgutachten mit entspre-
chenden SteuermalRnahmen erstellt.

— Wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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7. Thema: Ver- und Entsorgung, Feuerwehr

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(1) SWM Services GmbH
(Stellungnahme vom
14.05.2019)

Gegen die Planungen bestehen keine Einwande der SWM, da
unsere Belange aus friheren Stellungnahmen bereits in Punkt
5.2. der Begriindung aufgenommen worden sind

— Wird zur Kenntnis genommen

(2) Bundesnetzagentur (Stel-
lungnahme vom 04.04.2019)

Seitens der Bundesnetzagentur bestehen keine Einwendungen

— Wird zur Kenntnis genommen

(3) Wirmtal Zweckverband,
Abteilung Wasserversorgung
(Stellungnahme vom
30.04.2019)

Von Seiten unserer Abteilung Wasserversorgung bestehen keine
Einwendungen

— Wird zur Kenntnis genommen

(10) Telekom Deutschland
GmbH (Stellungnahme vom
16.04.2019)

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz
der Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumafinahmen
anderer Leitungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen der Deutschen Telekom Technik
GmbH mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationsli-
nien jederzeit moglich ist.

Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir
nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Tele-
kommunikationslinie besteht.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 - zu beachten.

— Wird zur Kenntnis genommen

(5) Kreisbranddirektion
Starnberg, Sachgebiet Bau-
leitplanung (Stellungnahme
vom 14.05.2019)

Ldschwasserversorgung

Als Grundschutz bezeichnet man den Brandschutz fir Wohnge-
biete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und Industriegebiete ohne

— In der Begriindung wird folgender Text ergénzt:

,Nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 erfasst der Loschbereich samt-
liche Loéschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis
von 300 Metern um das Brandobjekt (Grundschutz). Der Lésch-
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erhdhtes Sach- und Personenrisiko.

Der Léschwasserbedarf ist fiir den Loschbereich in Abhangigkeit
von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Losch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® fiir eine
Ldschzeit von 2 Stunden zu ermitteln.

Der Léschbereich erfasst samtliche Léschwasserentnahme-
moglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.
(Rechtsgrundlagen: DVGW-Arbeitsblatt W405, Art.12 Bay-
BO2008)

bereich im Planungsgebiet umfasst mehrere Unterflurhydranten,
die auf einer Ringleitung DN 150 ausgefiihrt sind.

Aus diesen Unterflurhydranten kann jeweils die geforderte
Léschwassermenge von 48 m3/h Uber 2 Stunden enthommen
werden. Der Ruhedruck in diesem Teil des Versorgungsgebiets
liegt bei ca. 7 bar. Der geforderte FlieRdruck von 1,5 bar kann
eingehalten werden.*”

- ErschlieBung — keine grundséatzlichen Bedenken

- 2. Flucht- und Rettungsweg — keine grundsatzlichen Bedenken

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird hinsichtlich des Léschwassers erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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8. Thema: Immissionen

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwagung

(12) Landratsamt Starnberg - Die Festsetzungen 0.9. Planfassung sollten wie folgt erganzt

Technischer Immissionsschutz | werden:

und Abfallwirtschaft, Stellung-
nahme vom 23.05.2019

1. ,Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten der Gebdude ent-

lang der Margaretenstral3e sind die Grundrisse der Geb&ude
der 1. Hauserzeile so zu gestalten, dass mindestens ein
Fenster zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern auf
den der Margaretenstraf3e nicht direkt zugewandten Gebau-
deseiten orientiert wird. Bei Gebaude FIl. Nr. 54/10 qilt dies
zusatzlich fur die Westfassade.

Soweit dies mit nachvollziehbarer Begriindung nicht méglich
ist, und die Fenster der 0.g. RAume ausschlie3lich auf die
strallenzugewandten Seiten orientiert werden kénnen, ist
mindestens ein Fenster oben genannter RAume mit einer ge-
schlossenen Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu um-
bauen. Alternativ dazu kdnnen die Fenster 0.g. RAume mit
einer schallgedampften Beluftungseinrichtung (z.B. Schall-
schutzfenster mit integrierter BelUftungseinrichtung) ausge-
stattet werden. Diese Einrichtungen dirfen die Schalldam-
mung der AuRenhaut nicht mindern. Den Schallschutzanfor-
derungen ist die DIN 4109-1:2016-07 zugrunde zu legen.”

Begrindung:

Uberschlagige Berechnungen haben ergeben, dass nachts
der Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 fur ein WA betref-
fend Verkehrslarm von 45 dB(A) Uberschritten wird. Bereits
ab einem Beurteilungspegel nachts > 45 dB(A) ist bei nur
teilweise geodffneten Fenstern ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr mdglich.

Fur das Verkehrsaufkommen auf der Luitpoldstrale liegen
uns keine Zahlen vor. Wir empfehlen, dies durch eine schall-
technische Untersuchung gutachterlich prifen zu lassen und
falls erforderlich daraus resultierende bauliche bzw. schall-
technische MaRnahmen als Festsetzung in die Planfassung
mit aufzunehmen.

- Dain der Luitpoldstralie Tempo 30 eingefiihrt wurde, wird davon
ausgegangen, dass die Festsetzung, wie sie im Fall des ehem.
~ochleckergrundstiicks“ an der Margaretenstrale mit Tempo 50 im
B-Plan enthalten war, auch fur die Luitpoldstr. anwendbar und aus-
reichend ist. Beide Strafl3en stellen Verbindungsstral3en in benach-
barte Kommunen dar, wobei die LuitpoldstraRe gegentiber der
Margaretenstral3e eher eine untergeordnete Rolle spielt. Da im vor-
liegenden B-Plan auch Grundstiicke an der Margaretenstr. liegen,
kann die Festsetzung somit flr das gesamte Plangebiet angewen-
det werden. Ein Verkehrsgutachten wird aus den 0.g. Griinden
nicht fir erforderlich angesehen.

— Es wird folgende Festsetzung eingefiihrt:

,Die Grundrisse der Wohnungen des straBennahen Gebéaudes ent-
lang der Luitpold- und Margaretenstral3e sind so zu gestalten, dass
mindestens ein Fenster zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzim-
mern auf die der Margaretenstrafe nicht direkt zugewandten Ge-
béaudeseiten orientiert wird.

Soweit dies in begrindeten Fallen nicht moglich ist und die Fenster
der 0.g. Raume ausschlieR3lich auf die straBenzugewandte Seite
orientiert werden kdnnen, kdnnen die oben genannten Raume mit
einer schallgedampften Bellftungseinrichtung (z.B. Schallschutz-
fenstern mit integrierter LUftungseinheit) ausgestattet werden. Die-
se Einrichtungen durfen die Schallddmmung der AuRenhaut nicht
mindern. Den Schallschutzanforderungen ist die DIN 4109-1:2016-
07 zugrunde zu legen.”
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Unter Hinweise im Zusammenhang mit Festverglasungen:

Als Liftungseinrichtungen kommen Fassaden-, Fenster- oder
Schachtlifter mit schallgedampften Zustrdméffnungen in Be-
tracht. Gleichwertig sind kontrollierte schallgedampfte Raumlif-
tungen bei Niedrigenergiehausern. Der Vorbau von Pufferzo-
nen, wie Wintergérten, verglasten Loggien, Balkonen mit ver-
glaster Abschirmung usw. gilt ebenfalls als gleichwertig, wenn
eine néchtliche Dauerliiftung Uber gekippte Fenster mdglich ist.
Das erforderliche Schallddmm-MalR Rwres . der Gebaudehaut
darf durch diese Einrichtungen nicht verschlechtert werden. In
Wintergarten und sonstigen vollverglasten Larmpufferzonen ist
die Decke mit hochschallabsorbierenden Platten zu verkleiden.
Bei der Auswahl ggf. zu verwendender Luftungseinrichtungen
ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Luftwechselrate
gewahrleistet wird. Sofern motorisch betriebene Lfter verwen-
det werden, sollten durch die Luftergerausche keine hoheren
Innenschallpegel im Raum als maximal 25 dB(A) erzeugt wer-
den.

Tiefgarage (TG)

1. Ergénzung der Festsetzungen unter Ziffer 9: Ein und Aus-
fahrtsbereiche von Tiefgaragenrampen sind so zu orientieren
oder durch bauliche MaRhahmen so abzuschirmen, dass
weder eine Blendwirkung durch ausfahrende Fahrzeuge auf
schitzenswerte Aufenthaltsraume gegenuberliegender Ge-
baude noch eine gerichtete Schallabstrahlung an diesen auf-
tritt.”

Begrundung: Aus den Planzeichnungen der Entwurfsfassung
und der Begriindung lasst sich nicht zweifelsfrei entnehmen,
ob alle gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereiche die-
sem Kriterium entsprechen. Auch der in der Begriindung un-
ter Ziffer 7.9. Absatz 6 enthaltene Passus ist aus hiesiger
Sicht nicht ausreichend. Falls noch nicht geschehen, bitten
wir daher um Uberpriifung und ggf. entsprechende Ande-
rung. Sollte die Festsetzungsempfehlung der vorliegenden
Planfassung entsprechen, bitten wir, entweder Fotos unter
Ziffer 3.3. der Begriindung mit der entsprechenden FI. Nr. zu
versehen bzw. auch die westlich der Luitpoldstral3e existie-

Es handelt sich um eine Stral3e mit vielen bestehenden, eher klein-
teiligen Grundstticken. Fir die Anordnung der Zufahrten verbleibt
nicht viel Spielraum. Die Zufahrten auf die Grundstlicke wurden
aus verschiedenen stadtebaulichen Griinden heraus in Ihrer Lage
bestimmt. Innerhalb des Grundstlickes ist eine Tiefgarage mit Zu-
fahrt in groRen Teilen der Grundstlicke generell zuléassig, die Ein-
fahrt in die Tiefgarage kann abhangig von der Gesamtplanung un-
terschiedlich angeordnet werden.

Von einer Prifung jeder einzelnen Tiefgaragenausfahrt im Hinblick
auf mogliche Blendungen oder Schallabstrahlungen auf gegen-
Uberliegende Raume inklusive einer Fotodokumentation der existie-
ren Bebauung wird abgesehen, bzw. ist nicht méglich, da die Ein-
fahrten selbst auf der jetzigen Planungsebene noch nicht festste-
hen. Die Prifung einer mdglichen Blendung erfolgt daher auf Ebe-
ne der konkreten Entwurfsplanung. Hier kann in schwierigen Fallen
z.B. auch mit einer Einfahrt seitlich im Gebé&ude (langs zur Stral3e
0.4.) auf die Problematik reagiert werden.

— Der vorgeschlagene Text zur Ausgestaltung der Tiefgaragenzu-

fahrten wird unter den Hinweisen aufgenommen.
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rende Bebauung als Fotos aufzunehmen, um eine eindeutige
Zuordnung zu haben oder die Aussage in der Begriindung
(s.0.) dahingehend zu erganzen, dass eine entsprechende
Prufung der Tiefgaragenausfahrten auch in Bezug auf im-
missionsschutztechnische Belange an der gegentberliegen-
den Bebauung stattgefunden hat unter Angabe des Ergeb-
nisses.

2. Die jeweiligen Tiefgaragenein- bzw. ausfahrten missen die
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm am néchstgelegenen
schutzbeddirftigen Immissionsort einhalten. Uberdachungen
und schallabsorbierende Verkleidungen der Tiefgaragen-
rampen sind entsprechend zu dimensionieren.

Weitere Empfehlungen zu den Festsetzungen

1. Ziffer 14.1. sollte aus den Festsetzungen unter ,B* heraus-
genommen und unter die Hinweise unter ,D“ aufgenommen
werden.

Folgende Hinweise sollten unter ,D* der vorliegenden Planfas-

sung aufgenommen werden:

1. Bei der Errichtung von Luft-Warmepumpen bzw. Blockheiz-
kraftanlagen ist darauf zu achten, dass deren ins Freie ab-
gestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Giberschreitet.

In der Regel ist der 0.g. Wert nur einhaltbar, wenn die Gerate

im Gebaude aufgestellt werden bzw. als Splitanlagen errich-
tet werden. Luft-Warmepumpen bzw. Blockheizkraftanlagen,
die den in 0.g. Festsetzung enthaltenen Schallleistungspegel
nicht einhalten kdnnen, sind daher entweder im Gebaude zu
errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Er-
richtung des Vorhabens ist fir die Einhaltung des in der
Festsetzung genannten Wertes der Bauherr verantwortlich.
Bei der Aufstellung im Freien ist insbesondere zu bedenken,
dass der Schallleistungspegel bei der Aufstellung mehrerer
Anlagen in der Umgebung und bei Beriicksichtigung eines
Tonhaltigkeitszuschlags den o.g. Wert nicht ausschdpfen
kann. Es wird daher dringend empfohlen, eine Aufstellung im
Freien durch ein schalltechnisches Ingenieursbiiro begleiten
zu lassen.

Um die Einhaltung der maf3geblichen Immissionswerte fiir
eine WA nach TA-Larm sicherstellen zu kénnen, sollte dieser
Hinweis aufgenommen werden.

— FS 14.1. wird klnftig unter Hinweise gefiihrt

— der vorgeschlagene Hinweis wird aufgenommen
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2. Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik-
Anlagen ist im Rahmen des Riicksichtnahme-Gebotes da-
rauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind nach dem
Stand der Technik nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen
durch die Oberflache der Paneele 0.g. Anlagen ausgesetzt
werden.

(19) Anschreiben von Privaten
an die Gemeinde, 13.05.2019
(5 Unterschriften)

- Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einer
Erhéhung und Verscharfung der Licht- und Gerauschemissio-
nen, die Uber das ertragliche MaR3 ansteigen werden

Die urspriinglichen Nutzungen im Gebiet sind in den letzten Jahren
vermehrt zurlickgegangen (Leerstand), es darf daher nicht aus-
schlieBlich von der Bestandssituation ausgegangen werden

Im Rahmen der aktuellen Planungen zur Neuordnung dieser
Grundstlicke werden auch neue Nutzungen und Gebaude entste-
hen, diese (gewilnschte) Entwicklung wirde sich jedoch in den
nachsten Jahren ohnehin vollziehen

Die Bebauungsplané&nderung steuert lediglich das bereits beste-
hende Baurecht

(13) Anschreiben von Privaten
an die Gemeinde, Vertretung
durch Rechtsanwaélte,
14.05.2019

- Keine Ausfiihrungen zum Schallschutz bzw. Verhinderung von
Schall <> vermehrte Ansiedlung von Betrieben im Stadtquartier

Die urspringliche z.T. gewerbliche Nutzung wird nun durch Woh-
nen ersetzt

Es gelten die Richtlinien fir Immissionen im WA

Beschlussvorschlag:

Es wird die 0.g. Festsetzung zum Schallschutz von Wohnungen aufgenommen (Wortlaut rechte Spalte).

Es wird ein Hinweis zur Anordnung und Ausbildung der Tiefgarageneinfahrten aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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9. Thema: Juristische Aspekte / Ausformulierung einzelner Festsetzungen / Erganzung der Begriindung

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(11) Landratsamt Starnberg -
Kreisbauamt (Stellungnahme
vom 14.05.2019)

1. Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl zu den genannten
Gesetzen in der Praambel als auch in den FS 5.2., 7.1. und
10.1. das jeweilige Fassungsdatum anzugeben ist, da es an-
sonsten zu einer unzuléssigen dynamischen Regelung kom-
men kann.

— Das jeweilige Fassungsdatum wird ergénzt

2. IndenFS 3.1.4. und 3.1.5. wurde auf ,3.1.23.1. 7% verwiesen,
wobei hier ,3.1.2.“ gemeint sein durfte. Um Prifung und An-
passung wird gebeten.

FS 3.1.4. — der Hinweis ist korrekt: 3.1.2.
FS 3.1.5. — der Hinweis ist korrekt: 3.1.2, 3.1.3 und 3.1.4

3. Wir empfehlen in der FS 3.2.1. das Wort ,traufseitig“ zu strei-
chen. Die Wandhohe ist abschliel3end in der BayBO geregelt.

— traufseitig” entfallt

Fur die FS 9.1. bezlglich eines behindertengerechten Stellplatzes
mussen noch konkrete Ausgestaltungsmerkmale wie Groél3e, etc.
angegeben werden.

- Es werden folgende Merkmale erganzt (siehe DIN 18040-3 Anla-
gen des ruhenden Kraftfahrzeugverkehrs):

Mindestens 3,50 m breit und mindestens 5,00 m lang; stufenlos
(3 cm) durch abgesenkten Bord zum Gehweg

Ausschilderung der Parkstande gemaf StralRenverkehrs-Ordnung
(StVO) mit Verkehrszeichen und Zusatzzeichen

Umgrenzung der Parkstéande mittels kontrastreicher Bodenmar-
kierung moglichst geringe Langsneigung der Fahrgasse von 3 %
(max.6%) und eine Querneigung von 2,5 %

Bewegungsflachen und nutzbare Gehwegbreiten missen fur die
barrierefreie Nutzung eben und erschitterungsarm berollbar sein.

— Wird Gbernommen

7. Inder FS 11.2. sollte erganzt werden, dass die Baumpflanzung
»ab Nutzungsaufnahme innerhalb eines Jahres” vorzunehmen
ist.

— Wird tibernommen

8. Beim Verweis auf die DIN 1986 ff. (Hinweise D1.2.) muss noch
das Fassungsdatum erganzt werden, um eine unzuléssige Dy-
namisierung zu vermeiden. Zudem ist im Falle von DIN-
Verweisen die jeweilige Vorschrift bei der Gemeinde zur Ein-
sichtnahme vorzuhalten.

— Fassungsdatum wird ergénzt

9. Die stadtebauliche Begriindung fur die Festsetzung unter-

- Dem B-Plan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde - da-
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schiedlicher Grundflachen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
ist nicht erkennbar. Es kann deshalb auch nicht nachvollzogen
werden, ob der Gleichbehandlungsgrundsatz eingehalten wird.
Die Grundflache bezieht sich auch immer auf das Baugrund-
stuck nicht auf den Bauraum.

bei wurden die Grundflachen auf die Grundstiicke bzw. auf die
zusammenzulegenden Grundstiicke bezogen (genauere Erlau-
terungen dazu: siehe Punkt 7.3.1. in der Begriindung, S.16)

Eine Gleichbehandlung ist gerade in bestehenden Gebieten
hinsichtlich des vorhandenen Baurechtes grundsétzlich schwie-
rig. Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes
wurde verschiedene Planungsanséatze untersucht und mit dem
Gemeinderat abgestimmt.

In diesem Fall konnte ein rdumliches Konzept und eine Festset-
zungssystematik gefunden werden, die eine gleichmafige Aus-
nutzung der Grundstiicke ermdglicht. Genauere Angaben hierzu
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.

— Die Festsetzung der Grundflachen bleibt, unter Einbeziehung

der weiter oben geféllten Beschliisse unverandert.

13. Durch die FS 3.2.6. muss die Wand- bzw. Firsthohe nur in dies war tatséchlich nicht beabsichtigt
diesem Punkt eingehalten werden. Dies halten wir fiir stadte-
baulich nicht vertretbar und ist sicherlich von der Gemeinde in | = FS 3.2.6. entfallt kiinftig
dieser Form nicht intendiert.
14. Die FS 3.2.9. istin dieser Form nicht zulassig, da die BauNvVO | _, pije Festsetzungen zur Geschossigkeit werden wie folgt ge&n-
nur die Festsetzung von Vollgeschossen zulasst, nicht jedoch dert:
die Festsetzung von Nichtvollgeschossen (vgl. §16 Abs.2 Nr.3
BauNVO). Dies ist auch bei der FS 3.2.10. zu beachten, d.h.
mit 111+D sind vier Vollgeschosse festgesetzt. 1.1.1. I Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, hier
Im Ubrigen kann das oberste Geschoss nicht mit dem Zusatz 2.B. zwei
+D versehen werden (BVerwG, Beschluss v. 25.02.1997, 4 BN | 1.1.2. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist weiteres Vollge-
30.96; vgl. hierzu E/Z/B/K, Rdnr. 28 zu 816 BauNVO). schoss zulassig, wenn seine Grundflache maximal 2/3 der
Da sowohl die Wand- als auch die Firsthéhe geregelt ist, emp- Grundflache des darunterliegenden Geschosses aufweist
fehlen wir die FS 3.2.8. bis 3.2.10. komplett zu streichen (in und allseitig mindestens 1,4 m zurtickversetzt ist. Die zu-
diesem Fa” musste FS 10.1. angepasst Werden)_ |éSSige Wandhdhe kann in diesem Fa” um daS MaB Uber'
schritten werden, um welches die Fassade des Terrassen-
geschosses hinter der Fassade des darunterliegenden Ge-
schosses zurlickspringt, maximal jedoch um 3,5 m.
1.1.3. Die zulassige Wandhohe darf durch Absturzsicherungen als
offenes Gelander im Bereich von Dachterrassen um bis zu
1,1 m uberschritten werden.
15. Die Bezugnahme in FS 4.1. auf den Bezugspunkt geméaR ,FS - Der Hinweis ist richtig, FS 4.3. gibt es nicht. 4.1. muss heil3en:

4.3.“ lauft ins Leere, da es eine solche Festsetzung nicht gibt.

»Im Fall...wird die Héhenlage des OK Erdgeschossfullbodens mit
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Die Festsetzung eines OK Fuf3bodens im 1.0G erschlief3t sich
nicht. Die lichte Raumhoéhe des EG (nach Begriindung mind.
3m) hat direkt nichts mit der OK FuZboden 1.0G zu tun.

dem gleichen Wert wie der untere Bezugspunkt gemanR 3.2.5
festgesetzt”.

- Eine andere Mdglichkeit, die Raumhohe zu steuern, ist nicht er-
sichtlich. Im Fall des Bebauungsplans ,Schlecker” hatte man zu-
nachst eine lichte Raumhohe festsetzen wollen, dies wurde je-
doch als nicht zulassig eingestuft. Dort hat man dann eine ahnli-
che Regelung wie hier vorgenommen. In FS 4.1 muss es jedoch
heiRen: ,...zuzlglich mindestens 3,4 m* da die Deckenstarke
sonst nicht beriicksichtigt wére.

- Mit der Festsetzung wird versucht, das Ziel einer gewerblichen
Nutzung als Gewerbe soweit wie méglich zu sichern und Uber die
Festsetzungen abzudecken. Es liegt dann in der Hand des Eigen-
timers, die Deckenstarken und Hohenlagen der oberen Ge-
schosse so anzulegen, dass die zulassige gewerbliche Nutzung
ausgeubt werden kann.

— genauere Erlauterung dazu siehe Begrindung unter Punkt 7.4.
— Die Bezugnahme wird auf 3.2.5 geandert.

— In Festsetzung 4.1 wird der Wert fur die Hohenlage des OK
FuRboden im 1. OG von 3,0m auf 3,4 m erhoht.

16.

Die FS 5.2. und 7.1. sind zusammen zu fassen, da es sich
sonst um eine unzuléassige Doppelfestsetzung handelt und sich
auch inhaltlich widerspricht.

— FS 5.2. wird kiinftig unter FS 7.1. aufgefuhrt

17.

Bei der FS 8.3. fehlt die Festlegung, ob es sich hier um eine
offentliche Verkehrsflache handelt.

- es handelt sich um eine 6ffentliche Verkehrsflache

— wird entsprechend angepasst

18.

Bei der Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflachen nach FS
3.1.3. sollte noch eine MaRangabe fir Lichtschachte (Bezug
auf FS 5.6.), die zur GR zu rechnen sind, angegeben werden.
Handelsubliche und abgedeckte Lichtschachte z&hlt das Land-
ratsamt Starnberg stets nicht zur Grundflache.

- Da Lichtschachte, die kleiner als ca. 1,5 m2 grof3 sind, vom LRA
nicht angerechnet werden, wird unter 3.1.3 keine zuséatzliche
GR flr Lichtschachte genannt, d.h. das Wort ,Lichtschachte® in
der Festsetzung gestrichen.

19.

Was ist mit dem Begriff ,Im Fall der Erhaltung des Gebaude-
bestandes® (FS 3.2.3.) exakt gemeint? Soll hier eine Unter-
scheidung getroffen werden, die genehmigungspflichtige Um-

- Gemeint sind nicht-genehmigungspflichtige Umbauten. Solange
die UmbaumafRnahmen gem. BayBO 57 Abs.11 genehmigungs-
frei durchgefuhrt werden kdnnen, kann auch die Bestandshéhe

Abwigung Anderung Bebauungsplan Nr. 28 am 08.10.2019

33



bauten ermdglicht, jedoch einen kompletten Abriss aus-
schlief3t?

beibehalten werden, falls nicht, ist der Umbau nicht mehr als
.Erhalt des Gebaudebestandes” zu werten und es gilt entspre-
chend die im B-Plan festgesetzte Wand- bzw. Firsthéhe.

— Diese Erlauterungen werden in die Begriindung aufgenommen.

20. Sofern unter Beriicksichtigung der Nr.13 dieser Stellungnahme
die Wandhodhenfestsetzung lberarbeitet wird, sollten dringend
Abgrabungen geregelt werden, da in der vorliegenden Form
die tatsachlich in Erscheinung tretenden Wandhéhen zulassi-
gerweise deutlich hdher ausfallen kénnen, als die Festsetzung
es vermuten lasst.

- gemal FS 13.1. sind Abgrabungen im Fassadenanschluss nur bis
zu 20 cm unterhalb der festgesetzten Bezugshdhe zuléssig, d.h.
es kann nur eine wirksame Wandhdhe von z.B. max. 6,50 m +
0,20 m entstehen. Gleichzeitig wird die absolute H6he der Ge-
baude Uber eine Festsetzung nach Hohen UNN fixiert.

— Der Anregung wurde bereits entsprochen.

21. Kann die Absturzsicherung aus FS 3.2.12. auch eine hochge-
zogene Attika sein?

- nein, die Absturzsicherung soll nur als offenes Gelander ausge-
fuhrt werden kénnen

— Die Festsetzung wird entsprechend ergénzt.

22. Die in der BayBO definierten MaximalmaRe fur Dachaufbau-
ten, die keine Abstandsflachen werfen, sind stadtebaulich un-
angenehm dominant. Wir empfehlen hier eine feinsinnigere
Mafangabe.

— Es wird folgender Text erganzt (gilt nur flir 2-geschossige
Gebaude):

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf maximal ein Drittel der
Gesamtgebaudelange betragen.

- Widerkehren sind erst ab einer Dachneigung des Haupthauses
von 35° zulassig. Bei Widerkehren darf die maximale Wandhéhe
Uberschritten werden. Die Widerkehre darf max. ein Drittel der
Gebaudelange (Traufseite), dabei jedoch max. 5 m betragen. Je
Traufseite ist nur eine Widerkehr zuléssig. der Abstand der Wi-
derkehre zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen).

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplans wird, wie jeweils in der rechten Spalte zum Thema 9 vorgeschlagen, geandert.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:
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10. Thema: Lesbarkeit / Anderungen in der Planzeichnung

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen bei der Gemeinde eingereicht:

Abwéagung

(11) Landratsamt Starnberg -
Kreisbauamt (Stellungnahme
vom 14.05.2019)

4. Fir das geplante Reihenmittelhaus auf dem Grundsttick Fl. Nr.
54/6 und das Reiheneckhaus auf dem Grundstuck FI. Nr. 48/3
fehlt es an den Festsetzungen zur zulassigen Geschossigkeit
sowie Wand- und Firsthdhe, da diese Bauraume jeweils durch
eine Perlschnurlinie abgegrenzt wurden. Es wird um Uberpri-
fung und ggf. um Anpassung gebeten.

Zudem wird um Prufung hinsichtlich der auf den Grundstiicken
FI. Nr. 54/2, 54/6 und 48/3 eingezeichneten Perlschnurlinie ge-
beten. Nach der Planzeichenverordnung wird hierdurch entwe-
der eine unterschiedliche Nutzung oder das Malf3 der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes abgegrenzt. Beides diirfte jedoch
nicht beabsichtigt sein.

- Die Perlschnurlinie grenzt lediglich die Flache zu Bestimmung der
Uberschreitung der GR ab, nicht jedoch der WH und FH

- Die Perlschnur bezieht sich nur auf das MaR3 der Nutzung (in die-
sem Fall die Uberschreitung der GR). Das Planzeichen wurde un-
ter 3.1.1. ndher bestimmt.

Es ergibt sich damit keine Anderung der Planung.

6. Der zu erhaltende Baum auf dem Grundsttick Fl. Nr. 343/2 ent-
sprechend der FS 11.1. kollidiert mit dem Bauraum, so dass um
Prifung und ggf. Anpassung gebeten wird.

— siehe Seite 7. Der Bauraum wird an der Stdseite zuriickgenom-
men, so dass der Baum nicht mehr mit dem Bauraum kollidiert.

10. Auf den Grundstiicken Fl. Nr. 345, 54/5, 54/4, 54/3, 54/2 und
48/3 sind zur Abgrenzung der jeweiligen MalRe der Nutzung
(aufgrund der festgesetzten Baurdume) weitere Perlschnurlinien
erforderlich. Das Mal3 der Nutzung bezieht sich konkret immer
auf das jeweilige Baugrundstiick. Bei mehrfachen Festsetzun-
gen des Mal3es der Nutzung sind auch entsprechende Bau-
grundstiicke erforderlich.

- Nach Rucksprache mit der Rechtsberatung der Gemeinde kann
die GR auch bauraumbezogen festgesetzt werden. In der Be-
grundung werden die entsprechenden Rechtsgrundlagen erganzt.

11. Die festgesetzten Baugrenzen grenzstandig auf den FI. Nr. 54/5
und 54/4 sowie 408 und 345 liegen auf zwei Baugrundstiicken.
Es bedarf daher auch der getrennten Festsetzung des Mal3es
der Nutzung.

- Die Grundstiicke sollen verschmolzen werden, es wird eine auf-
zuhebende Grundstucksgrenze erganzt.

- Eine getrennte Festsetzung ist nicht moglich, da es sich um eine
funktionale Einheit handelt und z.B. die genaue Form der Tiefga-
rage oder der AuRenanlagen etc. noch nicht feststeht

12. Auch fiir die rechtmé&Rige Festsetzung der Uberschreitungs-
mdglichkeiten in den FS 3.1.3. bis 3.1.6. ist die Bezugnahme auf
ein Baugrundstiick erforderlich.

Nach Rucksprache mit der Rechtsberatung der Gemeinde kann
die GR auch bauraumbezogen festgesetzt werden. In der Be-
grundung werden die entsprechenden Rechtsgrundlagen erganzt.
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(14) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
08.05.2019 (2 Unterschriften)

und

(18) Anschreiben von Priva-
ten an die Gemeinde,
03.05.2019 (4 Unterschriften)

FI.Nr. 54/5, 54/4:

- es fehlen Angaben zu Grol3e, Ausrichtung und genauer Lage der
neuen Gebaude, inkl. der Zufahrt zur Tiefgarage — die wesentli-
chen Maf3e auch zu den Grundstiicksgrenzen sollen eingetragen
werden

- Eine VermalRung ist nicht erforderlich, da der Nachbarschutz tiber
die Abstandsflachen gesichert ist, zusétzlich gilt die Planzeich-
nung, die mafstéblich ist. Die Grof3e der Geb&dude ist tber die
Grundflache bestimmt. Die Lage der Gebaude ist mit dem Bau-
raum bestimmt, der nur wenig Spielraum belasst.

- Die Zufahrt auf das Grundstiick zur Tiefgarage ist tGiber das Plan-
zeichen Nr. 9.6. in der Lage bestimmt

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplans wird, wie jeweils in der rechten Spalte zum Thema 10 vorgeschlagen, geéndert.

Die Bauraume werden vermalft.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:

Ablehnung:

Abwigung Anderung Bebauungsplan Nr. 28 am 08.10.2019
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A Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken

o Regierung von Oberbayern- Landes- und Regionalplanung (08.08.2019)
o LRA Starnberg — Untere Immissionsschutzbehorde (16.08.2019)

e Kreisbrandinspektion (26.07.2019)

B Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange mit Einwanden, Bedenken, Anregungen und Hinweisen:

Einwender und
Datum

Bedenken und Anregungen

Erlauterung und Beschlussvorschlag

Landratsamt
Starnberg

Kreisbauamt
20.08.2019

1. Laut der Praambel soll die vorliegende Anderung den
Bebauungsplan Nr. 9a in der Fassung vom 14.12.1979
ersetzen. Es wird um Prifung und ggf. um Anpassung
gebeten, da der Ursprungsplan i.d.F. vom 12.08.1969 und
die 1. Anderung i.d.F. vom 25.05.1973 resultieren.

Erlduterungen

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Es bedarf keiner Anderung, weil die Angaben sowohl in der
Praambel wie auch in der Begriindung korrekt sind.

Wie in der Praambel richtig festgehalten wird, ersetzt die vor-
liegende Bebauungsplananderung innerhalb ihres Geltungs-
bereichs die Planzeichnungen sowohl des B-Plan Nr. 9a in der
Fassung vom 30.04.1973 als auch der Anderung des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom 14.12.1979. Zudem werden die
Festsetzungen der Anderung des B-Plans Nr. 9a in der Fassung
vom 14.12.1979 komplett ersetzt und die Festsetzungen des B-
Plans Nr. 9a in der Fassung vom 30.04.1973 geandert.

Der Ursprungsbebauungsplan B-Plan Nr. 9 in der Fassung vom
12.08.1969 wurde durch den B-Plan Nr. 9a in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.04.1973 ersetzt. In der Praambel
werden jeweils die Daten der Bekanntmachung angegeben. Die
Anderung des B-Plans Nr. 9a i.d.F. der Bekanntmachung vom
30.04.1973 entspricht der in der Stellungnahme genannten

1. Anderung des B-Plans Nr. 9a vom 25.5.1973.

In Bezug auf die anzuwendende BauNVO sei nochmal klarge-
stellt, dass fur die nicht geanderten Festsetzungen gem. den
Uberleitungsvorschriften des § 25 BauNVO die zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9a i.d.F. der Bekannt-
machung vom 30.04.1973 guiltige BauNVO in der Fassung vom
26.11.1968 (BGBI. I S. 1237 mit Berichtigung BGBI. | S. 11)
weiterhin gultig ist. Nur fir die geanderten Festsetzungen, die
sich auf die Baunutzungsverordnung beziehen (Festsetzungen
Nr. 4, 6 und 8), wird auf die aktuelle Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) umgestellt. Hierzu erfolgt eine redaktionelle
Klarstellung in der Begriindung.




Anderung Bebauungsplan Nr. 9a - BrahmsstraRe

Ergebnisse der Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Einwender und
Datum

Bedenken und Anregungen

Erlauterung und Beschlussvorschlag

2. Bei der Festsetzung 8. bitten wir zur Wandhohe das Wort
"OK (Oberkante)" vor dem Wort Dachhaut einzuftigen, da
dies der ublichen Definition der Wandhthe sowohl im
Planungs- als auch im Bauordnungsrecht entspricht.

Laut dem Beschlussbuchauszug sollte eine Abanderung
erfolgen.

Dies lediglich als redaktionelle Anderung.

Zudem ist die Festsetzung hinsichtlich der Darstellung
"Wandhohe (siehe Hinweis Nr. 5): ... " nicht nachvollziehbar.
Worauf bezieht sich der Hinweis Nr. 5? In der vorliegenden
Ab&nderung wird unter den Hinweisen zu Ziff. 5 der
Immissionsschutz  geregelt  (Wandhthe?). In  dem
Ursprungsplan wird unter den Hinweisen zu Ziff. 5
"Vorhandene Nebengebéude" geregelt (Wandhdhe?). Es
durfte hier das Aufstockung- und Gebaudeschema zu Ziff. 4.
gemeint sein. Um Prifung und ggf. Anpassung wird gebeten.
Bei der Nummerierung bitten wir zu bertcksichtigen, dass
diese im Einklang mit dem abzuandernden Ursprungsplan
steht.

Es wird hiermit auch darauf hingewiesen. dass es sich
hinsichtlich der Wandhéhe mit dem Verweis auf die Hinweise
nicht um eine verbindliche Regelung handelt.

Es sind konkrete Angaben zum Hohenbezugspunkt zu
machen.

Die Hinweise werden wie folgt bertcksichtigt:

Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung des Begriffs ,Oberkante*
in der Festsetzung 8 und eine redaktionelle Anderung bei der
Wandhdhe mit Bezug auf den Hinweis Nr. 4.

Zum Ho6henbezugspunkt missen keine konkreten Angaben
getroffen werden. Diese ergeben sich aus der textlichen
Festsetzung zur Wandhohe. Diese stellt klar, dass sich die
Wandhohe auf das natirliche Gelande an dem in der
Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt bezieht.

3. Wir empfehlen grundsatzlich eine Regelung zu
Aufschittungen und Abgrabungen vorzunehmen. Um
Prufung und ggf. Anpassung wird gebeten.

Nachdem das Plangebiet eben ist und es vordergriindig um die
Regelung einer Nachverdichtung (ber Aufstockung geregelt
werden soll, wird von einer Regelung der Aufschittungen und
Abgrabungen abgesehen.

Es werden zu diesem Auslegungsverfahren tber die bereits
mit unserem Schreiben vom 04.04.2019 geauf3erten Aspekte
keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgebracht (die
Punkte 6.7.9 und 13 unserer letzten Stellungnahme wurden
nicht berucksichtigt).

Die Gemeinde halt an der Abwégung der Punkte 6, 7, 9 und 13
vom 04.06.2019 weiterhin fest.




Anderung Bebauungsplan Nr. 9a - BrahmsstraRe

Ergebnisse der Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Einwender und
Datum

Bedenken und Anregungen

Erlauterung und Beschlussvorschlag

Beschluss:

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen
des Planfertigers bertcksichtigt und es erfolgt eine
redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen.

B Stellungnahmen betroffener Blrger mit Einwanden, Bedenken, Anregungen und Hinweisen:

Einwender und
Datum

Bedenken und Anregungen

Erlauterung und Beschlussvorschlag

Brahmsstraflle 4
82152 Krailling

28.07.2019

Zum Bebauungsplan welcher derzeit in der Auslegung ist
haben wir folgende Einwendungen/Fragen:

1) In der Satzung Punkt 8) stimmen die Wandhdhen nicht mit
denen der Planzeichnung Uberein.

Im Text wird auf den Hinweis Nr. 5 verwiesen, jedoch musste
es wohl Nummer 4 unter den Hinweisen sein.

Die Planzeichnung als auch der Hinweis unter Punkt 4
haben, die in der Sitzung beschlossenen Wandhohen.

Zu 1) Die Anregung wird wie folgt bertcksichtigt:

Die in der Planzeichnung festgesetzte Wandhthe ist die
mafgebliche, die auch im Hinweis unter Nr. 4 dargestellt wird. Es
erfolgt eine redaktionelle Anpassung bei den textlichen
Festsetzungen unter 8).

2) Durch die Anderung der "Knddellinie" ist unserer
Auffassung nach die Knddellinie in der Mitte nicht mehr
notwendig zumal diese entgegen des Entwurfs vom
20.02.2019 nicht mehr mittig ist und sicherlich nicht den
Verlauf der Firstrichtung abbilden soll und fir den
Hauptkorper ein Satteldach mit 20 Grad festgesetzt ist.

Welche weitere Abgrenzung soll diese Linie darstellen?

Zu 2) Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Im Baufeld gibt es vier verschiedene Wandhohenfestsetzungen,
diese mussen per ,Knddellinie voneinander getrennt werden.
Deshalb kann auf die mittige Knddellinie nicht verzichtet werden.
Es ist richtig, dass die Lage des Firstes variieren kann, dies wird
auch durch die dargestellte Knddellinie nicht verhindert. Deshalb
wird an der derzeitigen Darstellung festgehalten und es bedarf
keiner Aderung der Planunterlagen.

3) Ist es beabsichtigt, dass bei den Flursticknummern 161/123
und 161/133 die Angabe der Firstrichtung fehlt?

Zu 3) Die Anregung wird berticksichtig:
Es erfolgt eine redaktionelle Ergdnzung der
sudlichen Baufeld (Fl.-Nrn. 161/123 und 161/133.

Firstlinie im

4) Im Beschlussvorschlag wird beschrieben, dass die
Begrindung hinsichtlich der Formulierung dahingehend
erganzt wird, dass an die Grundstickgrenzen heran gebaut
werden darf.

In der vorliegenden Begriindung unter Punkt 4.2 wird
geschrieben ".... die explizit eine Bebauung bis an die

Zu 4) Der Hinweis wird wie folgt bertcksichtigt:

Die Formulierung in der Begrundung ist richtig. Im Abwagungs-
beschluss vom 04.06.2019 wurde falschlicherweise anstelle von
.Baugrenze® ,Grundsticksgrenze® geschrieben. Dies geht
insbesondere aus dem nachfolgenden Satz im Abwagungs-
beschluss hervor, der klarstellt, dass auf3erhalb des Bauraums

3



Anderung Bebauungsplan Nr. 9a - BrahmsstraRe

Ergebnisse der Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Einwender und
Datum

Bedenken und Anregungen

Erlauterung und Beschlussvorschlag

Baugrenze heran zulasst." Musste das Wort Baugrenzen
nicht durch Grundstlicksgrenzen ersetzt werden?

(also der Baugrenzen) Uberdachungen statisch getrennt vom
Hauptgebaude zu errichten sind. Es wird mit der vorliegenden
Abwagung klargestellt, dass eine Bebauung innerhalb des
Bauraums bis an die ausgewiesenen Baugrenzen heran gebaut
werden darf. Die Begrindung wird diesbezlglich redaktionell
Uberarbeitet.

5) Es wurde nun klargestellt dass die BauNVO von 1968 fur
den Bebauungsplan anzuwenden ist. Nach 819 (4) sind
demnach Terrassen nicht mit auf die Grundflache
anzurechnen.

In der vorliegenden Begrindung Punkt 4.1 steht: .. " Die
Terrasse zahlt zwar mit zur Grundflache der Hauptgebaude
stort jedoch nicht die Blickbeziehung. Der Sinn dieser
Formulierung ist nicht verstandlich und ist demnach
widerspruchlich.

Im folgenden Text steht in der Begrindung dass gem. 816
Abs. 5 BauNVO eine eigene Grundflache festgesetzt wird.
Ist davon auszugehen dass § 16 (4) der BauNVO 1968
gemeint ist?

Zu 5) Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Bei der Abwéagung vom 04.06.2019 wurde beschlossen, an der
Festsetzung einer Gesamt-GRZ festzuhalten. Diese kann nur
gem. der aktuell gultigen Baunutzungsverordnung festgesetzt
werden. Deshalb sei in Bezug auf die anzuwendende Bau-
nutzungsverordnung klargestellt, dass fur die nicht gednderten
Festsetzungen gem. den Uberleitungsvorschriften des § 25
BauNVO die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 9a i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.04.1973 giiltige
BauNVO in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237 mit
Berichtigung BGBI. | S. 11) weiterhin gultig ist. Fur die
geénderten Festsetzungen, die sich auf die Baunut-
zungsverordnung beziehen (Festsetzungen Nr. 4, 6 und 8), wird
auf die aktuelle Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
umgestellt. Dementsprechend bleibt es bei den Festsetzungen
zur Grundflache, die sich nach glltigem Recht auch die

Terrassen mit einbezieht. Es erfolgt eine redaktionelle
Klarstellung in den Planunterlagen.
Beschluss:

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen
des Planfertigers berlcksichtigt und es erfolgt eine
redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen.

Abstimmungsergebnis

Zustimmung:

Ablehnung:
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