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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,
Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

1. Anlass und Ziel der Planung

Am 29.06.2021 hat der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss flr den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 eine Verédnderungssperre als Satzung
sowie die Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 beschlossen.

Anlass fur die Planung sind zwei Bauantrage fir die Grundstiicke Fl. Nr. 159/6 und
FI. Nr. 221/1, Gemarkung Krailling, die die bisherigen Festsetzungen des rechtswirk-
samen Bebauungsplans zu Art und Mald der baulichen Nutzung und zur Bauweise
nicht einhalten.

Ziel der Anderung ist eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung mit Erhthung
des Malies der baulichen Nutzung (Grundflache und Wandhéhen), der Beibehaltung
der vorhandenen Einzel- und Doppelhausbebauung sowie der Zulassigkeit von
Dachgeschossausbauten bei entsprechend notwendigen Dachneigungen.

Die Durchfihrung der Bebauungsplandnderung wurde dem Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV) ibertragen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Bebauungsplane und Satzungen

Der Grofdteil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 8 Krailling Lohfeld i.d.F. vom 22.04.1955 bzw. des Bebauungs-
plans Nr. 8c (FI. Nr. 159/2 Ligsalzstraf3e) i. d. F. vom 04.01.1988. Die Grundstiicke
FI. Nrn. 159/1, 159/4, 159/14 und 159/17 liegen im unbeplanten Innenbereich und
werden derzeit nach § 34 BauGB beurteilt.

BP Nr 45 / (2005), -
Gautinger Strae - Sonrwendstrake -
- ‘Egsalzstra@er Elchreldstraie]

2. Anderung Nr.9a (1979)

And. Bplan Nr. 9 (2016)
ur das Gebiet zwischen Ligsalz-,
Sonmwend-, Brahms- und Haydnstraiel

Tellanderung des BP Nr_9a (2019)
1. Anderung 8P Nr.9a (1973 "
sl o, Lisgealz-str u. ur die Grundstucke ostlich der

i B -t (1986, suswzsi o o T 2, 1815

FINT 15972 Ligsalzstr

Abb. 1 Umgriff Bebauungsplane Umgebung, Plangebiet (schwarz gestrichelt) ohne Maf3stab
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen EichfeldstraRe,
Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

Der Bebauungsplans Nr. 8 Krailling Lohfeld sieht zwei Geb&udetypen vor:

Typ A Doppelhaus:

WH<59m
DN 27°-30°

Typ B Einfamilienhaus:

WH<32m
DN 47°-51°

Abb. 2 BP Nr. 8 (1955) / Krailling-Lohfeld - Gebdudeschema, ohne Maf3stab

In der Planzeichnung werden sowohl grundsttickstibergreifende als auch baukorper-
bezogene Baurdume Uber die eingezeichneten vorderen (blaue Linie), seitlichen und
hinteren Baugrenzen (lila Linien) definiert. Diese orientieren sich am Stadtebaulichen
Konzept, das entlang der Eichfeldstrae, der Lohfeldstrale und der rickwartigen
Bebauung in der Wolf-Ferrari-Stral3e eine traufstidndige Bebauung sowie auf der
Ostlichen Seite der LigsalzstraBe und unmittelbar an der Wolf-Ferrari-Straf3e eine
giebelstéandige Bebauung vorsieht. Ausnahmen davon bilden die LohfeldstraRe 3 und
die rickwartige Bebauung LohfeldstraRe 9 und 11, die Ligsalzstral3e 3 und 8. Fir die
Gautinger Strale 47 wird keine Uberbaubare Flache vorgegeben, da diese im
Sichtdreieck liegt.

1l 'lvﬁfrd ROty
. - /u gmmwmﬁt’t)&u«/‘

Abb. 3 BP Nr. 8 (1955) / Krailling-Lohfeld mit eingetragenen Anderungen, ohne MaRstab

Neben der Bauweise und baulichen Gestalt regelt der Bebauungsplan noch die
Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflachen zu den Baugrundsticken Uber die
Ausweisung der StraRenbegrenzungslinie (griine Linie).
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,

Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

2.2

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber die Eichfeldstral3e, Wolf-Ferrari-Stral3e,
Ligsalzstrae und Lohfeldstralle, welche unmittelbar an die Gautinger Stral3e als
Uberdrtliche HaupterschlielBungsstral3e angebunden sind. Zwischen der Eichfeld-
straf3e 1 und 4 ist eine Verbindung von der Eichfeldstral3e zur sidlich gelegenen
platzartigen Aufweitung der Gautinger StralRe als Einbahnstral3e geplant - wie der
rote Pfeil in der Planzeichnung andeutet.

Im Jahr 1988 wurde fir die Ligsalzstral3e die Bebauungsplanadnderung 8c durchge-
fuhrt, in der folgende Anderungen bzw. Erganzungen vorgenommen wurden:

e Anderung des Bauraums

e Ausweisung einer Flache fur
Garagen

e Vorgabe einer Firstrichtung
¢ Max. ein Vollgeschoss,

e Traufhohe 3,4 m

e GFz0,22

e Offene Bauweise

Abb. 4  Anderung des BP Nr. 8 (1988) / Krailling-Lohfeld mit eingetragenen Anderungen, ohne
MaRstab

Ortsentwicklungsplanung

Die Gemeinde Krailling hat im Jahr 2012 stadtebauliche Ziele zur Ortsentwicklung
aufgestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachen mit vorwiegender
Wohnnutzung. Die vier westlichsten Grundstiicken Fl. Nrn. 219/8, 219/9, 219/22 und
219/23 liegen innerhalb der Bereiche mit stadtischem Entwicklungspotential oder
besonderen Fragestellungen.

9 R3A
XA S

Abb. 5 Zielkarte und Handlungsfelder (Ausschnitt) , Plangebiet (tlrkis), ohne Maf3stab
Quelle: Gemeinde Krailling Ortsentwicklungsplanung (09.01.2012)
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,
Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

Ziele fur die Flachen mit vorwiegender Wohnnutzung (beige in Abbildung):

Erhalt des Charakters des Ortes mit Einzelwohngeb&uden in grof3ziigigen
Gartengrundsticken (Gartenstadtcharakter)

Erganzen des Wohnraumangebotes im Ort entsprechend dem demogra-
phischen Wandel

Anpassung der Bebauung an die energetischen Standards

Erhalt und Ergénzung von Grof3baumen auf privaten Grundstiicken
Berticksichtigung der Ziele und Vorgaben entsprechend HF (Handlungsfeld) 6

Ziele der Ortsentwicklung HF 6

Ergdnzen des Wohnungsbestandes entsprechend dem demographischen Wandel:

Erhalt des Charakters des Ortes mit offener Bauweise in grof3zuigigen
Gartengrundsticken (Gartenstadtcharakter).

Erganzung des bestehenden Wohnungsangebotes in Krailling durch
barrierearme, barrierefreie bzw. kleinere Wohnungen vor allem in Nahe der
Ortsmitte.

Ausbildung bzw. Optimierung der Ortsmitte auch in Hinblick auf altere
Menschen (Erhalt der Nahversorgung, barrierefreier Ausbau von Wegen,
Schaffen von Treffpunkten).

Bei neuen Wohnsiedlungen vorrangig Errichten von Generationenwohnen
(Generationsubergreifende Konzepte mit flexiblen Wohnangeboten fir alle
Lebensphasen)

Barrierearmes Bauen als Standard fur alle neuen Bauten.

Erhalt bzw. Schaffen von bezahlbarem Wohnraum fur Kraillinger Burger.
Sukzessives Uberarbeiten der bestehenden Bebauungsplane.

Ziele zu ,Bereiche mit stadtischem Entwicklungspotential oder besonderen Frage-

stellungen” Nr. 6 (grau in Abbildung):

Erstellen eines Konzeptes zur Formulierung von Losungsansétzen fiir attraktive
LarmschutzmalRnahmen.

Anpassen der offenen Bauweise an die Larmemission durch die hohe
Verkehrsbelastung bei Beibehaltung der kleinstrukturierten 2-geschossigen
Bauweise (Larmschutzbebauung an der Gautinger Stral3e, Ausrichten der
Gartengrundstiicke nach Suiden, LArmschutz Giber Gebaudestellung, unter
Umstanden auch durch die Zusammenlegung mehrerer Grundsticke).
Gebéaudehthe an der Stralie bis drei Geschosse (zum Larmschutz fiir
hinterliegende Grundstlcke).

Vorrangige Nutzung durch nicht stérendes Gewerbe und fur Wohnen
(Berticksichtigung der benachbarten Wohnbebauung bei der Neuansiedlung
von gewerblichen Nutzungen).
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,
Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

3. Plangebiet

3.1 Lage, ErschlieBung und Nutzung

Das ca. 3,3 ha grof3e Plangebiet liegt am sudéstlichen Ortsrand von Krailling und
erstreckt sich von der Gautinger Strale im Westen bis hin zur Hangkante am
Forstenrieder Park im Osten. Die nérdliche Grenze bilden die Eichfeld- und die Wolf-
Ferrari-Stral3e, die stidliche Grenze die Lohfeld- und die Krélerstral3e. Das Plangebiet
wird mittig von der Nord-Siud-verlaufenden LigsalzstraRe gequert. Diese
innerdrtlichen ErschlieRungsstralRen sind an die direkt westlich gelegene, tberdortliche
DurchfahrtsstraRe Gautinger Stral3e angeschlossen.

In ca. 200 m fuBlaufiger Entfernung von der Mitte des Geltungsbereichs liegt die
Haltestelle Muggenthalerstraf3e fir den Bus 967 nach Planegg. In ca. 500 m ful3-
laufiger Entfernung nach Westen liegt in der Gautinger Strale die Haltestelle
LohfeldstraRRe fur die Busse 936 nach Gauting Schulzentrum und Firstenried West,
967 nach Altenheim Maria Eich und Planegg sowie 968 nach Gauting Schulzentrum
und Planegg West.

Die technische und verkehrliche Erschlieung ist gesichert. Im Plangebiet befinden
sich ausschlieB3lich Wohngebaude. Auch das Umfeld ist vorwiegend von Wohnbe-
bauung gepragt; sidwestlich des Plangebiets liegt ein gréReres Gewerbegebiet.
Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich zwei Nahversorgungs-
einrichtungen im Westen an der Gautinger Straf3e und im Stiden an der Ligsalzstral3e.

Das Gelande ist eben und steigt erst aul3erhalb des Plangebietes am 6stlichen Hang
des Wirmtals an. Die teilweise sehr hohen Laub- und Nadelbdume sind immer noch
pragend fur den Gartenstadtcharakter der Gemeinde.

Abb. 6 Luftbild mit Plangebiet (turkis), ohne MaRRstab, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2020
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,

Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

3.2

321

Unmittelbar dstlich des Wohngebiets befinden sich Flachen fur Erholungsnutzungen
mit Spiel- und Bolzplatzen und Landschaftsraume fir sanfte Naherholung im Forsten-
rieder Park, der als Landschaftsschutzgebiet LSG-00361.01 ausgewiesen ist. In den
Freirdumen zwischen dem Forstenrieder Park und dem Plangebiet liegen zudem die
Okoflachen 158023, 158025 und 158022 (Flachentyp 4) und die Biotopkartierung
Biotophauptnr. 7934-1008 ,Magerrasen und artenreiches Extensivgrinland auf
nordwestexponierter Wirm-Hangkante“. Westlich des Plangebiets befinden sich
stark bewachsene Uferstreifen entlang der Wirm, deren Flussverlauf als Biotopflache
SVarmlauf mit unterschiedlichen Streckenabschnitten® mit der Nr. 7934-0007
geschutzt ist.

Parkfriedhof

Abb. 7 Okoflachen (hellgriin = Typ 1, orange = Typ 4), Biotopkartierung (rot),
Landschaftsschutzgebiet (dunkelgriin gepunktet), Plangebiet (tirkis), ohne Mal3stab,
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 2022

Bauliche Gestaltung und Straf3enbild

EichfeldstralRe

Die Eichfeldstrafl’e wird auf der nérdlichen Stral3enseite durch die Bepflanzung mit
Hecken, Straduchern und Badumen in den angrenzenden Géarten und auf der Stdseite
von den stadtebaulichen Raumkanten der vor- und zurtickspringenden traufstandigen
Bebauung mit ihren durch niedrige Zaune und beschnittene Hecken eingefriedeten
Vorgarten gepragt.

Abb. 8 Blick in die EichfeldstraRe von der Gautinger StralRe
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,

Wolf-Ferrari-Stral3e, LohfeldstralRe und Gautinger Straf3e Begriindung 11.06.2024

3.2.2

Bei den Bestandsgeb&uden aus den 60iger Jahren handelt es um zwei Haustypen,
die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgegeben wurden:

Haustyp A zweigeschossiges Doppelhaus mit flachem Satteldach ohne
Dachausbau sowie einer Wandhdhe bis ca. 5,9 m.

Haustyp B eingeschossiges Einzelhaus mit steilem Satteldach und Dachausbau
sowie einer Wandhdhe bis ca. 3,2 m.

Abb. 9 Beispiel Haustyp A: Eichfeldstralle 6a-b Beispiel Haustyp B: Eichfeldstrale 12
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Die jungsten Nachverdichtungen mit Einzelhdusern Ubernehmen die fordere
Raumkante sowie stadtebauliche Kubatur der angrenzenden Doppelhausbebauung
(14/14a) und bilden eine Mischung aus den beiden Haustypen:

Zweigeschossiges Einzelhaus mit flachem Satteldach und Dachausbau ohne
Dachaufbauten sowie einer Wandhoéhe von 5,9 m

Abb. 10 Eichfeldstralle 18, 16_
© Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

LigsalzstralRe

Die Ligsalzstral3e wird durch eine abwechselnd trauf- und giebelstandige Bebauung
mit ihren durch niedrige Zaune oder beschnittene Hecken eingefriedeten Vorgarten

gepragt.
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Abb. 11  Blick in die LigsalzstraRe Hohe Eichfeldstr. nach Suden und Héhe Krélerstr. nach Norden
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Die bestehenden Einzelhauser aus den 60iger Jahren sind eingeschossig und weisen
sowohl steile als auch flache ausgebauten Satteldacher mit Dachaufbauten sowie
Dachuberstanden auf.

Abb. 12 LigsalzstralRe 3a und 8
© Planungsverband Auf3erer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Die jingsten Nachverdichtungen mit zwei Einzelhausern nehmen die abwechselnde
trauf- und giebelstdndige Bebauung auf. Die Gebaudekubatur nimmt zwar die
vorgeschriebene Wandhohe auf, weicht aber durch die steilere Dachneigung mit 42°
von den im Bebauungsplan vorgegebenen Haustypen A und B ab und bildet eine
Mischung daraus:

Zweigeschossiges Einzelhaus mit steiler Dachneigung und ausgebautem Dachge-
schoss und Dachaufbauten bzw. Widerkehr sowie einer Wandhdhe von max. 6 m.

Abb. 13 Ligsalzstrale 1 und 3
© Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)
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Krailling Anderung des BP Nr. 8 zwischen Eichfeldstralie,
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3.2.3

Wolf-Ferrari-Stral3e

Die Wolf-Ferrari-StraRe wird auf der nordlichen Stral3enseite zunéchst durch die
Zufahrten zu den Garagenhofen der angrenzenden Mehrfamilienhduser und im
weiteren Verlauf durch die Bepflanzung mit Hecken, Straduchern und Baumen in den
angrenzenden Garten und auf der Slidseite von den stéadtebaulichen Raumkanten
der traufstandigen Bebauung mit ihren durch niedrige Zaune und beschnittene
Hecken eingefriedeten Vorgarten gepragt.

Abb. 14 Blick auf Garagenhof und die Garten nordlich und die Bebauung sudlich der Wolf-Ferrari-
Stral3e © Planungsverband Auf3erer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Von der Wolf-Ferrari-StraRe aus werden die rickwartigen Gebaude Uber drei
Stichwege erschlossen, deren Garten dann unmittelbar an die Kréler Stral3e
angrenzen. Die geschlossenen, hohen Einfriedungen unterbrechen das ansonsten
durch Hecken und Baumen gepragte Stral3enbild.

Abb. 15 Zufahrten zu WoIf-Fe__rrari-StrarSe 4, 10a-c und 12 sowie 18a und 18b
© Planungsverband Auf3erer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Abb. 16 Blick in die Kraler Stral3e nach Osten
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)
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3.24

Bei den Bestandsgebduden aus den 60iger Jahren bis zur Wolf-Ferrari-StraRe 14
handelt es sich um die zwei Haustypen, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
vorgegeben wurden:

Haustyp A zweigeschossiges Doppelhaus mit flachem Satteldach ohne
Dachausbau sowie einer Wandhdhe bis ca. 5,9 m.

Haustyp B eingeschossiges Einzelhaus mit steilem Satteldach und Dachausbau
sowie einer Wandhdhe bis ca. 3,2 m.

p— b =
_ 2
ii‘:""f;;“: 5 ’—/ f %

Abb. 17 Wolf-Ferrari-Stra8e 2 / Ligsalzstrale 10 Wolf-Ferrari-Stralie 14
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Die jungste Nachverdichtung mit einem Doppelhaus nimmt die vordere Bauflucht der
angrenzenden Einzel- und Doppelhduser auf und hélt sich weitestgehend an die
Vorgaben fur den Haustyp A. Trotz flacher Dachneigung erfolgt hier ein Dachausbau
mit Dachaufbauten. Die Wandhothe betragt 6 m und die Dachneigung ist mit 25°
niedriger als vorgeschrieben. In der riickliegenden Bebauung wurde ein in dem
gesamten Plangebiet noch nicht vorkommendes Reihenhaus errichtet, das sich von
der Kubatur an dem Haustyp A orientiert. Die Wandhdhe mit 5,9 m wird eingehalten,
daflrr ist das Dach mit 31° etwas steiler und mit Dachaufbauten ausgebaut.

Abb. 18  Wolf-Ferrari-Strale 8a, b und 10 a-c
© Planungsverband Aul3erer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Lohfeldstral3e

Die Lohfeldstral3e wird auf der ndrdlichen StralRenseite durch niedrige Zadune sowie
die Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen der angrenzenden Gérten
gepragt und auf der Siidseite von den versetzten Raumkanten der dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern mit den dazugehdorigen Garagen. Die rickliegende Bebauung
wird Uber zwei Stichwege erschlossen.
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Abb. 19 Blick in die LohfeldstraBe nach Westen
© Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Hier kommen ausschlielich trauf- und giebelstdndige Einzelh&duser vor, die nur
teilweise den Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen. So steht in der
LohfeldstralRe 5 ein typisches eingeschossiges Gebaude mit niedriger Wandhdhe und
spitzem, ausgebautem Dach. Ostlich davon befindet sich ein zweigeschossiges
Gebaude mit flachem, nicht ausgebautem Dach und westlich davon ein zweige-
schossiges Haus mit steilem, ausgebautem Dach und einer Widerkehr.

Abb. 20 LohfeldstraBe Wolf-Ferrari-StralBe 3 und 5
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Die jungste Nachverdichtung durch einen Umbau und eine Aufstockung nimmt das
Element der Widerkehr auf und bildet eine Mischung aus den beiden Haustypen A
und B:

Zweigeschossiges Einzelhaus mit einer sehr steilen Dachneigung von 53° und Dach-
ausbau sowie einer Wandhdhe von 5,9 m.

s

Abb. 21  LohfeldstralRe Wolf-Ferrari-Strae 3 und 5
© Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)
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4. Analyse und Ziele

4.1 Stadtebauliche Analyse

Im Rahmen einer Stadtebaulichen Untersuchung (PV, 13.04.2021) wurde eine
Bestandsanalyse der Bauweise, Baudichte und baulichen Gestaltung durchgefinhrt,
die auch umliegende Baugebiete mit einbezogen hat. Im Folgenden werden die
Ergebnisse innerhalb des Plangebiets (turkis) analysiert und Ziele daraus abgeleitet.

Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 3,3 ha und besteht ausschlief3lich aus privaten
Grundstucksflachen. Die Summe der uberbauten Grundsticksflachen (nur
Hauptgebaude) betragt rund 4.574 gm. Die Grundstlicksgréf3en variieren von 175 gm
bis 2.107 gm.

41.1 Bauweise

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend Einzelhduser und in untergeordnetem
Umfang Doppelhauser (griine Flachen in Abbildung 22). Im Durchschnitt sind die
Grundstiicke mit Einzelhdusern im Plangebiet ca. 840 gm und mit Doppelhaushélften
ca. 400gm groR3. Bei der Hausgruppe auf den Grundstticken FI. Nr. 159/8, 159/19 und
159/20 in der Wolf-Ferrari-Strae 10a-c handelt es sich um einen Ausrei3er von der
Bauweise.

e d

@ 5
" ’

5
&

I

153707 ‘%»,,9 &

D Geltungsbereich Veranderungsspeme Bauweise
- -
B ausniios [ emoras [ Hossorooe

D Umgrenzung Plangebiet |:| Doppelhaus - Mehrfamilienhaus

Abb. 22 Bestandsanalyse: Bauweise, Plangebiet (blau umrandet). Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung (2021)
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4.1.2 Baudichte

Die Baudichte lasst sich Uber das Verhéltnis des Wohngebaudes zum Grundstick
(GRZ I) in Zusammenhang mit der Geschossigkeit ermitteln. Es fallt auf, dass die
Grundstuicke vorwiegend locker bebaut sind und die Gebaude weniger als 20% der
Grundstticke tberdecken (hellgriin in Abbildung 23). Hohere Baudichten kommen im
Plangebiet bis zu einer GRZ | von 0,23 bei Doppelhaushalften vor (mittelgriin in
Abbildung 21). Die Grundflachen der Einzel- und Doppelhdauser sind unter 200 gm
grof3.

Die hochste GRZ weisen die Grundstiicke in der Wolf-Ferrari-Strafe 10a-c mit den
FI. Nr. 159/8, 159/19 und 159/20 mit einer GRZ | von 0,25 auf und werden als
Ausreil3er von der Baudichte angesehen.

Die Gebaude sind bereits mehrheitlich zweigeschossig und haben ein ausgebautes
Dachgeschoss (orange, Abbildung 23).

Die Bauantrage liegen auf Grundstiicken, die grundséatzlich eine Nachverdichtung
sowohl in Bezug auf die GRZ | als auch Geschossigkeit zulassen.

Geltungsbereich Verdnderungsspame
=== ]

l_ -. Bauantrage - 02-0.4

D Umgrenzung Plangebiet - =04

Geschossigkeit

] o
[ wueo
I -w

Abb. 23 Bestandsanalyse: MalR der baulichen Nutzung (GRZ I und Geschossigkeit), Plangebiet (blau
umrandet). Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (2021)
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41.3 Bauliche Gestalt

Die bauliche Gestalt wird gepragt durch die Kombination von Dachform und
Dachneigung. Bis auf zwei Ausnahmen befinden sich im Plangebiet ausschlie3lich
Gebaude mit Satteldach. Bei den Ausnahmen handelt es sich um zwei &ltere
Gebaude mit Walm- bzw. Zeltdach.

Sehr steile Dachneigungen tber 45° kommen nur in Kombination mit einer niedrigen
Wandhdhe bei eingeschossigen Einzelhdusern vor (gelbes Dreieck in Abbildung 24).
Eine Ausnahme hiervon bildet das zweigeschossige Wohnhaus in der Lohfeldstral3e
13 mit einer Dachneigung von 53°, welches als stadtebaulicher Ausreil3er angesehen
wird.

Die zweigeschossigen Einzel- und Doppelhduser weisen Uberwiegend flache
Dachneigungen ab 27° auf. Nur das Doppelhaus in der Wolf-Ferrari-Straf3e 8 a,b liegt
mit 25° darunter und wird als stadtebaulicher Ausreil3er angesehen. Auch in Bezug
auf die Dachgauben, die eigentlich bei steilen Dachneigungen vorkommen, ist das
Doppelhaus in der Wolf-Ferrari-Straf3e 8 a/b (FI.Nrn. 159(9 und 159/18) mit seinen
Dachgauben bei einer Dachneigung unter 31° als stadtebaulicher AusreiRer
anzusehen.

Dachform Dachneigung

FI. b f .

E Geltungsbereich Verdnderung D achdac sonstiges & > 45
l.--l Bauantriage D Satteldach

D Umgrenzung Plangebiet - Walmdach / Zeltdach

Abb. 24 Bestandsanalyse: Bauliche Gestaltung (Dachform und Dachneigung), Plangebiet (blau
umrandet). Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (2021)
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4.2

Stadtebauliche Zielvorgaben

Im Sinne einer behutsamen Innenentwicklung soll eine Aufstockung und Nachver-
dichtung der Grundstiicke durch Neubau zuldssig sein. Auf Basis der durchgefiihrten
Bestandsanalyse ergeben sich drei Bereiche, mit Empfehlungen zur Bauweise,
Baudichte und Baulichen Gestalt (siehe Anlage 1):

Eichfeldstrale und Wolf-Ferrari Stra3e (gelb):

- lockere Einzel- und Doppelhausbebauung mit Beibehaltung der zwei Haustypen
unabhéangig von der Bauweise:

A (héhere WH und flaches SD)

B (niedrigere WH und steiles SD)
- Festsetzung einer Gesamt-GRZ
Lohfeldstral3e

- Einzel- und Doppelhausbebauung mit neuen Haustypen unabhangig von der
Bauweise:

A (héhere WH und flaches SD)

B (niedrigere WH und steiles SD

C (h6here WH und steileres SD)
- Festsetzung einer Gesamt-GRZ

Gautinger StralRe und Ligsalzstra3e

- dichtere Einzel- und Doppelhausbebauung mit neuem Haustyp unahangig von
der Bauweise

A (h6here WH und flaches SD)

B (niedrigere WH und spitzes SD)

C (h6here WH und steileres Dach)
- Festsetzung einer Gesamt-GRZ

Eine Grundstiicksteilung ab 1000 gm ist vorstellbar.

Unter Einbeziehung der Beglnstigung einer Erweiterung der Hauptgebaude durch
Aufstockung oder Neubau im Sinne des Flachensparens und Klimaschutzes § la
Abs. 2 und 5 BauGB sind die genannten Zielvorgaben fur die Bebauungsplan-
anderung weiter konkretisiert worden:

Geltungsbereich

e Erweiterung des Geltungsbereichs zur Regelung einer behutsamen
Nachverdichtung

o Anpassung des Geltungsbereichs der Veranderungssperre an den
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Art der baulichen Nutzung

e Untergliederung der Art der Nutzung in WA und WR
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5.1

Maf der baulichen Nutzung

e Festsetzung einer max. absoluten Grundflache, die sich an den jeweiligen
GrundstiicksgréRen und den vorhandenen Bautypen orientiert

e Orientierung der Wandhéhen und Dachneigungen am Bestand mit Raum fir
Aufstockungen

Bauweise

e Festhalten an einer offenen Einzel- oder Doppelhausbebauung

e Baukorperbezogene Bauraume (Einzelhaus, Doppelhaus) und wo vertraglich
groR3zigig

e Vorgabe einer Mindestgrundstiicksgrof3e je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte

Griunordnung

e Festsetzen des zu erhaltenden Baumbestandes

e Vorgabe fir zu pflanzende Baume und Straucher in Abhangigkeit von der
Grundstiicksgrofe

e Vorgabe fir zu pflanzende Baume in Abhangigkeit von der Lange der
Vorgartenzone

e Wahrung des durchgriinten StraRenbildes durch die Ausweisung einer
Vorgartenzone

Bauliche Gestaltung
¢ Beibehaltung des Satteldachs

Stellplatze, Garagen/ Carports und Nebenanlagen:
e Stellplatze in der Vorgartenzone unzulassig

Die Gemeinde halt damit an der Zielvorstellung des Flachennutzungsplanes fest, das
Gebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet zu entwickeln. Lediglich der 6stliche
Ortsrand zwischen der Ligsalzstral3e im Westen, der Wolf-Ferrari-Straf3e im Norden
und der KrélerstraRe im Stiden soll als reines Wohngebiet festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung (GRZ, WH)
sowie der baulichen Gestalt (DN) ergeben sich funf unterschiedliche Bereiche im
Plangebiet: WA1-4 und WR (siehe Anlage 1). Hier werden die Dachneigungen in
Abhangigkeit von der Wandhohe geregelt. Die festgesetzten Werte orientieren sich
an dem Bestand und einer als vertraglich angesehene Nachverdichtung in den
jeweiligen Bereichen. Weiterhin sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt erstmals die Art der baulichen Nutzung fest. Das Plangebiet
soll zum Ortsrand hin in erster Linie dem reinen Wohnen und in den zentraler
gelegenen Bereich westlich der Ligsalzstraf3e dem allgemeinen Wohnen dienen.

Mit Blick auf die in der Gautinger Stral3e 51 festgesetzte gemischte Nutzung (2.
Anderung BP 8b FI.-Nr. 221/3 und 221/4) wird fiir den Bereich westlich der Ligsalz-
stralRe und sudlich der KrélerstraRe ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt, in dem das Wohnen durch Beherbergungsbetriebe, nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung erganzt werden kann. Die gemaf 8 4
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5.2

5.3

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden als nicht gebietsvertraglich ausgeschlossen.

Ostlich der LigsalzstraRe und nérdlich der KrélerstralRe wird wie in den angrenzenden
Bebauungsplanen (Bebauungsplan Nr.9 mit seiner 1. Anderung) ein Reines
Wohngebiet nach 8 3 BauNVO festgesetzt. Die gemal 83 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zugelassen. Diese Zielsetzung
wurde seit der Entwicklung des Wohngebietes auch im Plangebiet eingehalten und
soll weiterhin aufgrund der Ortsrandlage beibehalten werden.

MalR der baulichen Nutzung

Um eine UberméaRige Flachenversiegelung zu verhindern und eine ausreichende
Durchgriinung des Gebiets sicherzustellen, wird eine maximale absolute Grundflache
fur bauliche Anlagen festgesetzt, die sich an den stadtebaulich vertretbaren
Nachverdichtungen der letzten Jahre im Plangebiet orientieren. Die stadtebauliche
Analyse fir das festgesetzte WR hat ergeben, dass mit der zulassigen Grundflache
von max. 200 gm je Einzelhaus und Doppelhaus bei Grundstiicken unter 1000 gm je
Einzelhaus und Doppelhaus eine behutsame Nachverdichtung ermdglicht werden
kann.

Eine Terrasse zahlt zwar mit zur Grundflache der Hauptgebaude, stort jedoch nicht
die Blickbeziehung in die Gartenbereiche mit dem festgesetzten Erhalt und der
Pflanzung von Baumen. Deshalb wird fir Terrassen, gem. § 16 Abs. 5 BauNVO eine
zusatzliche Grundflache von insgesamt 20 % der festgesetzten Grundflache zuge-
lassen.

Die festgesetzte Grundflache darf fur die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdischen Anlagen bis zur
festgesetzten Gesamt-GRZ Uberschritten werden. Im WA 1 entlang der Gautinger
StraRe als Uberdrtliche VerbindungsstraRe ist eine dichtere Bebauung zur
Abschirmung der dahinterliegenden Wohnbebauung erwiinscht. Im WA 4 wurden
zwei Mehrfamilienhduser an der LigsalzstralRe errichtet. Hier strebt die Gemeinde
auch auf der gegenuberliegenden Seite eine entsprechend dichtere Bebauung an,
die einen Ubergang vom sidlich angrenzenden Nahversorgungszentrum mit
mehrgeschossigem Wohnungsbau zum noérdlich angrenzenden reinen Wohngebiet
mit lockerer Einzel- und Doppelhausbebauung schaffen soll. In diesen beiden
Gebieten unterstitzt die Gemeinde das Ziel, Mehrfamilienhauser auch mit kleineren
Wohneinheiten zu schaffen und lasst dafir eine hdhere Versiegelung fir die
ErschlielBung zu.

Die maximale Wandhthe und die Dachneigung ist fir jeden der finf Bereiche
unterschiedlich festgesetzt und orientiert sich an der Bestandsbebauung. Die
Wandhohe wird gemessen ab der Oberkante Erdgeschol3-Rohfu3boden bis zum
Schnittpunkt Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelh&user festgesetzt. Eine
Auswertung der tatsachlichen Grundstiicksgrof3en und umgesetzten Bauweisen hat
zu den festgesetzten Mindestgrundstiicksgrof3en in Abhangigkeit von der Bauweise
gefuhrt.
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5.4

5.5

Die festgesetzten Mindestgrundstiicksgrofien erméglichen eine angemessene behut-
same Nachverdichtung, bei der sowohl der stadtebauliche Charakter des Plangebiets
als auch der pragende Baumbestand weiterhin erhalten bleibt. Dabei wurde
berticksichtigt, dass die Baugrundstiicke zwischen 1000 gm und 1200 gm in der
Ligsalz StraRe 8 und Wolf-Ferrarri-StraRe 18b mit ihren Grundstiickszuschnitten
(Grundstucksbreite und Grundstiickstiefe) kein adaquates zweites freistehendes
Gebéaude zulassen, ohne dass das Bestandsgebaude abgerissen werden miusste.
Hier bietet sich eine Nachverdichtung entweder Uber Anbauten und/oder Auf-
stockungen oder alternativ den Abriss und Neubau eines Doppelhauses zur
Schaffung von mehr Wohnflache fir weitere Wohneinheiten an.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald kann nach § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO zugelassen werden. Dies betrifft insbesondere vor die Aulienwand
tretende Bauteile wie Gesimse und Dachlberstdnde sowie untergeordnete
Vorbauten, wie Vordacher, Balkone, KellerauBentreppen und eingeschossige Erker,
die den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO entsprechen:

(8) untergeordnete Vorbauten wie Balkone und eingeschossige Erker, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Au3enwand des jeweiligen
Gebaudes, hochstens jeweils 5 m, in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auf3enwand vortreten und

¢) mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), zuletzt geandert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

Grundsatzlich wurde entlang der StralRen eine einheitliche Tiefe der Baurdume
festgesetzt. Fir einzelne Falle, in denen z.B. die Gebadude bereits bis an die
rickwartige Baugrenze herangebaut sind, wird ausnahmsweise eine in Tiefe und
Breite definierte Uberschreitung unter Einhaltung der festgesetzten max.
Grundflachen fir Hauptgebaude und Terrassen zugelassen.

Daruber hinaus gilt die ,Satzung Uber ein von der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
abweichendes Mal} der Abstandsflachentiefe* der Gemeinde Krailling.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um den Gartenstadtcharakter und das StrafRenbild zu erhalten, sind innerhalb der
Vorgartenzone Garagen, Carports und Stellplatze generell unzulassig. Lediglich die
notwendigen Zufahrten und Einfriedungen sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14
Abs. 1 BauNVO mit einer max. Hohe von 1,4 m werden zugelassen.

Die Anzahl der Stellplatze wird an die notwendige Wohnflache gekoppelt.

Bauliche Gestaltung

Im Plangebiet sind nur symmetrische Sattelddcher mit Firstrichtung tber die Langs-
seite des Gebaudes zulassig. Die zuldssige Dachneigung h&ngt vom Baubereich und
von der Wandhohe ab.

Die stadtebauliche Analyse hat ergeben, dass Dachgauben eher bei steileren
Dachneigungen tber 31° vorkommen. Hier kénnen die festgesetzten Abstédnde zum
First problemlos eingehalten werden. Deshalb sind Dachgauben und Widerkehren
erst ab einer Dachneigung von 31° zuldssig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten
und Widerkehren darf max. ein Drittel der Gebaudelédnge betragen. Dacheinschnitte
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5.6

5.7

und sonstige Dachaufbauten sind unzulassig. Da die Gemeinde die Nutzung von
solarer Energie auf Dachern grundsétzlich unterstitzt, sind entsprechende Anlagen
grundsatzlich auf den Dachern zulassig.

Damit auch bei Geb&auden mit eher flacheren Dachneigungen ein Dachausbau mit
Dachgauben moglich ist, werden bei Wandhéhen bis 6,3 m grundsatzlich Dach-
neigungen bis 35° zugelassen.

Verkehr und Erschlie3ung

Die verkehrliche und technische Erschliel3ung aller Grundstiicke ist gesichert, weil sie
entweder direkt an einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache liegen, oder Uber eine
private Verkehrsflache erschlossen werden. Da die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen deutlich weniger als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind besondere Festsetzungen fur den Brandschutz nicht erforderlich.

Grinordnung

Das Planungsbuiro Terrabiota Landschaftsarchitekten und Stadtplaner wurde mit dem
Baumaufmalfd und der Erarbeitung der grinordnerischen Festsetzungen beauftragt.
Insgesamt prasentiert sich das Ortsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
gut durchgrunt. Damit der Eindruck einer lockeren, durchgriinten Bebauung im Sinne
des Gartenstadtcharakters und auch der durch die Transpiration der Vegetation
hervorgerufene Schutz des Mikroklimas bestehen bleibt, wurden in der Planzeich-
nung vitale sowie das Ortshild pragende, bestehende Baume mit Planzeichen A 8.1
als zu erhaltend festgesetzt. Den Anlagen 2 und 3 (Baumbestandsplan und -liste)
kénnen diese zu erhaltenden Bdume entnommen werden. Die vorgeschlagenen
Festsetzungen, die sich auf Flachen aul3erhalb der Bauraume beziehen, sind in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Weitere erhaltenswerte Baume werden als Hinweise dargestellt. Dies betrifft
insbesondere alle Baume, die am Rand oder innerhalb von Bauraumen stehen. Auch
wenn es winschenswert ware, wenn diese erhalten bleiben, kann innerhalb der
bebaubaren Flache der Baumbestand nicht zur Erhaltung festgesetzt werden. Bei
einzelnen, besonders erhaltenswerten Baumen, die randlich in den Bauraum
hineinreichen, wird auf die Festsetzung A 8.2 verwiesen. Demgemal3 sind
ausnahmsweise Abgrabungen innerhalb des &ufReren Kronentraufbereichs zulassig,
sofern diese fachgerecht erfolgen. Diese Abgrabungen sind aber nur dann zulassig,
wenn sie fur die Errichtung eines Gebaudes innerhalb des vorgesehenen Bauraums
zur Herstellung des Arbeitsraums (max. 1 m tber die Baugrenze hinaus, nétigenfalls
ist fur Kelleraushub eine Spundung erforderlich) erforderlich sind. Der Nachweis tber
Art und Umfang der Abgrabungen muss im Zuge des Bauantrags erbracht werden.
Sollte ein Baum trotz dieser MaRnahmen dennoch als nicht erhaltbar eingestuft
werden, muss dies mittels Baumgutachten nachgewiesen werden. In diesem Fall ist
dann aus stadtebaulichen Grinden eine Ersatzpflanzung vorzunehmen, die den
Kriterien der Festsetzung Ziff. A 8.2 entsprechen muss.

DarlUber hinaus werden Festsetzungen zur Pflanzqualitat, Anrechnung vorhandener
Baume und Fristen fur Ersatzpflanzungen getroffen. Alle unbebauten Flachen sind zu
begriinen, zu bepflanzen und géartnerisch zu gestaltet. Das Verbot von Stein- oder
Schotterflachen zielt darauf ab, die Errichtung von unbelebten Gartenflachen ohne
Bodenanschluss auszuschlieRen, z.B. mit steinigem Material gestaltete Flachen
(schlimmstenfalls auf Folien), die einen Bewuchs mit Pflanzen unterbinden und ein
fur Bodenleben schadliches Milieu schaffen. Zulassig sind begriinte Flachen mit
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5.8

Steinen als Gestaltungselement und steinigerem Untergrund mit Bodenleben. Auch
ein Magerrasen hingegen dient der Begriinung und ist zul&ssig.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
gem. 8 7 Abs. 3 der Baulagenverordnung insbesondere folgendes enthalten muss

9. die Festsetzungen eines Bebauungsplans fiur das Baugrundstiick tber die
tberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,

12. die Aufteilung der nicht Giberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite
der Zu- und Abfahrten, der Anzahl, Lage und GroRRe der Kinderspielplatze, der
Stellplatze und der Flachen fiir die Feuerwehr,

15. geschitzten Baumbestand.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur in Holz oder Stahl
ausgefuhrt werden und eine H6he von 1,40 m nicht Gberschreiten; aus Immissions-
schutzgrinden wird entlang der Gautinger Stral’e eine Hohe von max. 1,80 m
zugelassen. Schnitthecken dirfen eine Hohe von 1,80 m nicht Uberschreiten. Diese
Regelungen gelten nicht fur die Baugrundstiicksgrenzen, die an ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht angrenzen.

Immissionsschutz

Larm

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung kommt es entlang der Gautinger Stral3e zu
Larmemissionen. Die Gemeinde Krailling hat 2021 die Larmreduzierung bei einer
Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30 km/h u.a. in dem vom Plangebiet
betroffenen Abschnitt der Gautinger Stral3e vom Ingenieurbiro Miller BBM
untersuchen lassen (Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. M 163746/01 vom
28.12.2021; siehe Anlage 5). Die vorliegende Bebauungsplananderung berick-
sichtigt die in der Untersuchung prognostizierten Verkehrsmengen im Jahr 2035. Sie
basieren auf einer 24-h-Verkehrszahlung der Gevas Humberg Ingenieure vom
01.07.2021, welche um einen ,Corona-Faktor” erhéht wurden. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung
bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h an den stralBenzugewandten
Fassaden Beurteilungspegel von tagsuber 63 bis 68 dB(A) und nachts 53 bis
54 dB(A) ergeben. Damit werden zwar die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der geplanten schutzbe-
dirftigen Bebauung tberschritten, nicht jedoch die in der Rechtsprechung genannten
Auslosewerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.
Dennoch wird zur Férderung gesunder Wohnverhéltnisse eine Festsetzung aufge-
nommen, die eine Grundrissorientierung oder alternativ dazu die Ausstattung mit
schallgedampften Bellftungsrdumen vorschreibt. Auf die im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu bertcksichtigenden Bayerischen Technischen Baubestim-
mungen wird in den Hinweisen unter B 8 verwiesen.

Sofern Luftwdrmepumpen die ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht
einhalten, sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Sie sind entweder im
Gebéaude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen.

Blendung
Grundsatzlich kann es bei néachtlichen Ausfahrten aus Tiefgaragen und durch

Spiegelungen an Oberflachen der Panele von Solaranlagen zu Blendungen kommen.
Der Bauherr muss darauf achten, dass umliegende Geb&ude, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik nicht
unzumutbaren Blendwirkungen ausgesetzt werden.
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6. Spezieller Artenschutz

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (88 44 und 45 BNatSchG, Art. 6a
Abs. 2 S. 2 u. 3 BayNatSchG) ist regelmafiig Voraussetzung fir die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfur zunachst eine
Vorprufung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Bauvor-
haben so betroffen sein kbnnen, dass eine Prufung nach 88 44 Abs. 1 in Verbindung
mit Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG
erforderlich ist (sog. Relevanzprifung).

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren kodnnen insbesondere hohlenbrutende
Vogel und Flederméuse, die Baumhdhlen, aber auch nicht ausgebaute Dachge-
schosse zur Uberwinterung nutzen, betroffen sein. Auch wenn der Gemeinde keine
konkreten Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen bzw. von selteneren,
besonders stérungsempfindlichen Vogelarten vorliegen, wird darauf hingewiesen,
dass Baume in der Vogelbrutzeit (Anfang Marz bis Ende September) nicht gefallt
werden dirfen. Baume mit potenziellen Hohlen (ab einem Brusthhendurchmesser >
25 cm oder Stammumfang > 80 cm mdglich) sind auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Eine derartige Kontrolle gilt auch fir abzureillende Bestandsgebaude,
hier bieten u.a. Rollladenkasten, Dachbéden, Spalten in Holzverkleidungen etc.
mogliche Quartiere.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden insbesondere wertgebende und gréRere
vorhandene Baume, so weit wie vom vorhandenen Baurecht mdglich, zur Erhaltung
festgesetzt. Somit werden artenschutzrechtliche Konflikte durch den Bebauungsplan
nicht neu hervorgerufen, sondern weitestgehend minimiert. Aus diesem Grund wird
zur Aufstellung des Bebauungsplanes auf eine artenschutzfachliche Untersuchung
verzichtet. Allerdings ist eine Verwirklichung von Baurecht erst zulassig, wenn im
Falle eines mdglichen Vorkommens dieses widerlegt ist oder aber geeignete CEF-
Malnahmen* durchgefihrt wurden und auch deren Wirksamkeit nachgewiesen
wurde. Das bedeutet, dass kurz vor der Fallung von Baumen mit Baumhdohlen eine
Untersuchung erforderlich ist — dies auch unabhangig vom Grund der Fallung. Bei der
Fallung von Hohlenbdumen sind unabhangig vom konkreten Besatz der Hohle flr
jede Hohle an geeigneten benachbarten Baumen mindestens ein Vogel- sowie zwei
Fledermauskasten anzubringen. Bei Hohlen, die sich fir die Uberwinterung von
Flederméausen eignen, ist zusatzlich mindestens ein wintersicherer Fledermaus-
kasten nachzuweisen. Dasselbe gilt fir den Abriss von Gebauden. Hier sind beim
Nachweis eines Fledermaus-Besatzes in Abstimmung mit einem Fledermaus-
experten geeignete MaRnahmen vorzusehen (z.B. Einbau von Fassadenk&sten oder
Bruthéhlen im Zuge eines Neubaus).

*) CEF: continous ecological function: MaBnahmen, die die 6kologische Kontinuitat eines Habitats bzw.
Lebensraums sichern, das heilt, dass vor der Entfernung von wiederkehrend genutzten

Ebenraumstétten wie mehrjahrig genutzte Nester oder Hohlenpotential fir Flederméuse in der Nahe neu
geschaffen werden.

7. Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch
genommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden
Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm,
Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
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8.1

8.2

Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfilllen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Ver- und Entsorgung

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundséatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde sichergestellt. Das Hydrantennetz entspricht dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist
sichergestellt.

Das Plangebiet ist an das Schmutzwasserkanalnetz des Wirmtal-Zweckverbandes
angeschlossen. Obwohl durch die geplanten Festsetzungen ein Geschossflachen-
zuwachs moglich wird, ist eine Erweiterung des Schmutzwasserkanals nicht erfor-
derlich.

Niederschlagswasser

Der Gemeinde Krailling liegen Uber die getétigten StralRenbaumaflinahmen ausrei-
chend gesicherte Erkenntnisse daruber vor, dass die Boden im gesamten Gemein-
degebiet auBerhalb der Wirm aus Kiesvorkommen bestehen. Deshalb ist davon
auszugehen, dass auch weiterhin die Niederschlagswasserbeseitigung mittels
Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen kann.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen ist vorrangig uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfur vorzusehen.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen. Sofern die Anwen-
dungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
vom 01.01.2000 (BGVBI Nr. 3/2000) erfillt und die zugehérigen Technischen Regeln
beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Starnberg zu beantragen.

Es werden grundsatzlich Zisternen zur Brauchwassernutzung (insbesondere zur
Gartenbewasserung sowie Toilettennutzung und ggf. Waschmaschinennutzung)
empfohlen. Zum einen reduziert dies den Trinkwasserbedarf der Gemeinde. Der
wesentlich geringere Carbonat-Gehalt fihrt auch zu geringeren Ablagerungen (bei
Leitungen, Toiletten und ggf. Waschmaschinen) und geringerem Waschmittel-
verbrauch (bei Waschmaschinen). Auch dient eine Zisterne der nachgeschlagenen
Versickerungsanlage zum Riuckhalt von Schweb- bzw. Storstoffen, welche die
Sickerleistung Uber die Zeit herabsetzen.

Die Grundstucks-Entwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uber-
flutungen kommen. Durch zusatzliche Bauten zwischen bereits bestehenden
Gebauden kdnnen FlieRwege veradndert werden. Dies darf nicht zu einer negativen
Beeintrachtigung Dritter fihren.
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8.3

8.4

10.

11.

Loschwasser

Das Gebiet ist ausreichend fur Loschwasserfahrzeuge erschlossen, auch der zweite
Flucht- und Rettungsweg ist gewahrleistet. Der Ldschwasserbedarf ist fur den
Léschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung nach dem DVGW-Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Losch-
wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® fir eine Ldschzeit von 2
Stunden zu ermitteln. Der Loschbereich erfasst samtliche Loschwasserentnahme-
maoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt (Rechtsgrundlagen:
DVGB-Arbeitsblatt W405, Art. 12 BayBO 2008).

Erdgas

Im Plangebiet befinden sich Erdgasversorgungsanlagen der SWM Infrastruktur. Vor
Abbruch bestehender Geb&ude missen die vorhandenen Hausanschlussleitungen
stillgelegt werden.

Alternativen

Die grundsatzliche Regelung der Nachverdichtung auf der erschlossenen inner-
ortlichen Flache ist im Sinne des Flachenspargebots gerechtfertigt. Eine niedrigere
Dichte wirde in Teilen den Bestandsschutz in Frage stellen und Gerechtigkeitsfragen
aufwerfen. Die Zulassung einer héheren Dichte ginge mit spirbaren Verlusten von
Freiflachen und Bestandsb&umen einher.

Eine Erweiterung der Art der zuldssigen Nutzung wirde erhebliche Nachbar-
schaftskonflikte aufwerfen. Sich aufdrangende Alternativen zu Art und Mafl der
baulichen Nutzung ergeben sich insofern nicht.

Verwirklichung der Planung

An der Aufteilung in 6ffentliche und private Flachen verandert der Bebauungsplan
nichts. Die Baugrundstiicke sind in privater Hand und erschlossen. Fir einzelne
bebaute Grundstiicke sind Belastungen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte tber
andere Grundstlicke eingerdaumt, um eine gesicherte ErschlieBung zu gewahrleisten.
In Einzelfallen sind ggf. ,private BodenordnungsmalRnahmen“ angeraten, um eine
zweckmaRige und baurechtskonforme Bebauung zu ermoglichen.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 32.057 m2
Verkehrsflachen 2.033 m?
Bauland 30.024 m2
Gemeinde Krailling, den ...

Rudolph Haux, Erster Blrgermeister
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Stadtebauliche Untersuchung — Ziele (PV Miinchen 21.06.2022)
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Baumbestandsplan (Terrabiota, 01.07.2022)
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Anhang 2: Baumbestandsplan (Terrabiota, 01.07.2022)

Krailling, Bebauungsplan Nr. 8

Baumbestandsliste

Nr. |FLNF. Bavmart StU [cm] [Vitalitst ;":ﬁ:‘t;‘;"g Bemerkung
deutsch wissenschaftlich

1 219/8  |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 125 1 H

2 219/8  |WeiBdorn Crataegus monogyna 37 1 F

3 219/9  |Vogel-Kirsche Prunus avium 52 1 F

4 219/56 |Esche Fraxinus excelsior 150 1 H

5 219/56 |Spitz-Ahom Acer platanoides 150 1 F

6 219/23 |Esche Fraxinus excelsior 75 2 H Triebsterben
7 219/23 |Esche Fraxinus excelsior 105 2-3 H Triebsterben
8 219/23 [Spitz-Ahom Acer platanoides 77 1-2 H bedrangt von 7
9 219/34 |Linde Tilia spec. 135 1 F

10 219/23 |serbische Fichte Picea omorika 90 1

11 219/42  [Flieder Syringa spec. 55 1 H

12 219/31 |Ginkgo Ginkgo biloba 55/38 1 Zwiesel bei 0,7
13 221/1  |Spitz-Ahom Acer platanoides 70 1 F

14 22111 Eibe Taxus baccata 80 1

15 219/9  |Vogel-Kirsche Prunus avium 70 1

16 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 187 2

17 219/32 [Blau-Fichte Picea pungens glauca 70 3

18 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 80 3

19 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 112 12
20 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 88 2
21 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 95 2
22 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 87 2
23 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 77 2
24 219/32 |Blau-Fichte Picea pungens glauca 100 2
25 219/32 |Linde Tilia spec. 105/55 23 H

26 221/11  [Scheinzypresse Chameacyparis spec. 90/80 1

27 221/11  |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 80 1

28 221/11  |Fichte Picea abies 100 1

29 221/11  |Kastanie Castanea spec. 70/60 ;] H 5 m gekappt
30 221/17 |Kastanie Castanea spec. 135 1 F

31 221/17  [Scheinzypresse Chameacyparis spec. 107 1 H

32 221/17 |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 95/55 1-2 H

33 221/17 |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 85 1-2 H

34 221/17 |Berg-Ahom Acer pseudoplatanus 100 1 F

35 221117  |Wald-Kiefer Pinus sylvestris 200 2 H

36 | 22117 |Birke Betula pendula R R F vierstammig
37 221/9  |Apfel Malus domestica 85 1 H

38 221/9 Vogel-Kirsche Prunus avium 115 2

39 2211 Fichte Picea abies 100 1 aufgeastet
40 221/1  |Stiel-Eiche Quercus robur 65 1 H

41 2211 Fichte Picea abies 140 2-3

42 2211 Feld-Ahorn Acer campestre 83 1 F

43 2211 Linde Tilia spec. 85/95 1 F

44 2211 |Wald-Kiefer Pinus sylvestris 73 2-3 extrem schief
45 2211 Esche Fraxinus excelsior 200/200 3-4 tot

46 2211 Linde Tilia spec. 185 1-2 F

47 221/1  |Mehlbeere Sorbus aria s. Str. 135 1 F starker Efeubewuchs
48 221/1  |Spitz-Ahomn Acer platanoides rubrum 150 1-2 F starker Efeubewuchs
49 2211 Robinie Robinia spec. 225 2-3 H Bruchgefahr
50 2211 Hainbuche Carpinus betulus 150 1-2 F Totholz

51 2211 Larche Larix spec. 100 34

52 221/1  |Vogel-Kirsche Prunus avium 75 2-3

1



Anhang 3: Baumbestandsliste (Terrabiota, 01.07.2022)

Krailling, Bebauungsplan Nr. 8

Baumbestandsliste

Nr. |FLNF. Bavmart StU [cm] [Vitalitst ;":ﬁ:‘t;‘;"g Bemerkung
deutsch wissenschaftlich
53 2211 Wald-Kiefer Pinus sylvestris 115 2-3
54 22111 Hainbuche Carpinus betulus 62 1 H
55 22111 Feld-Ahorn Acer campestre 100 1
56 2211 Esche Fraxinus excelsior 120 2 starker Efeubewuchs
57 2211 Thuja Thuja 70 23 ausgewachsene ehemalige Hecke, 6 St
58 221/1  |Stiel-Eiche Quercus robur 50 1 H
59 2211 Hainbuche Carpinus betulus 105 1 H
60 2211 Eibe Taxus baccata 3x80 1 H
61 22111 Eibe Taxus baccata 5x70 1 H
62 221/7  |Fichte Picea abies 280 1-2 H Spitze abgebrochen
63 159/6  |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 180 1 F
64 159/7 |[Mammutbaum Sequoia sempervirens 120 1
65 159/12 |Zeder Cedrus spec. 150 1 H
66 159/11  |Stiel-Eiche Quercus robur 175 1 F
67 159/17 |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 175 1 H
68 159/17 |Rot-Buche Fagus sylvatica 245 1 F
69 159/1  [Rot-Buche Fagus sylvatica 270 1 F
70 159/1 Douglasie Pseudotsuga 73 1 H
7 159/1 Scheinzypresse Chameacyparis spec. 85/72 2 H
72 159/1 Spitz-Ahom Acer platanoides rubrum 91 1 F
73 159/2  [Blut-Buche Fagus sylvatica 225 1 F
74 | 15916 |Thuja Thuja 80 1
75 159/16 |Apfel Malus domestica 90 1 H
76 159/16  |Fichte Picea abies 127 2 Wipfel bei 8 m gebrochen
77 159/16  [Spitz-Ahom Acer platanoides 50 1 F
78 159/16 |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 95 1 H
79 159/2  [Hemlocktanne Tsuga canadensis 90 1-2 H
80 159/2  [serbische Fichte Picea omorika 125 1
81 159/2  [serbische Fichte Picea omorika 145 1
82 159/2  |serbische Fichte Picea omorika 140 1-2
83 159/2 [Vogelbeere Sorbus aucuparia 78/68 2 H gekappt
84 221 Scheinzypresse Chameacyparis spec. 60/65 1
85 221 Scheinzypresse Chameacyparis spec. 90/86/70 1
86 221 Scheinzypresse Chameacyparis spec. 120/100/80 1 H
87 221113  |Vogel-Kirsche Prunus avium 78 1 F
88 221/13 |Silber-Ahorn Acer saccharinum 298 1 F Sicherung, Zwiesel in 1,5 m
89 221/24 [Rot-Buche Fagus sylvatica 185 2 H Zwiesel bei 1,5 m
90 221/14  |Apfel Malus domestica 60 1 H
91 221/4  |Stiel-Eiche Quercus robur 175 1 F Zwiesel bei 1,6 m
92 221/4  |Fichte Picea abies 60 1
93 221/4  |Zwetschge Prunus domestica 75 1
94 221/4  |Apfel Malus domestica 70 1
95 159/4 (2 Birken Betula pendula 90/70 1-2 F
96 159/4  |[serbische Fichte Picea omorika 1
97 159/7  [Hemlocktanne Tsuga canadensis 1 H
98 159/7  |Birke Betula pendula 1-2 F
99 159/7  [Hemlocktanne Tsuga canadensis 1 F
100 159/7  |Scheinzypresse Chameacyparis spec. 1
101 159/7  |Zwetschge (Kriecherl) |Prunus domestica 1 H




Anhang 4: Baumschutz auf Baustellen — Tipps zum richtigen Umgang mit Baumen
(LRA Starnberg)

Landratsamt Starnberg

Information der Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege

Baumschutz auf Baustellen - Tipps zum richtigen Umgang mit B3umen

Abgrabungen, Oberbodenverdichtungen und Anfahrschéden - leider viel zu oft kommt es auf den Baustellen zu Be-
eintrdchtigungen des Baumbestandes. Dies kdnnte vermieden werden, wenn man rechtzeitig Vorke hrungen zum
Baumschutz auf der Baustelle treffen wiirde. Die nachfolgenden Informationen sollen helfen die méglichen Schutz-
malinahmen zu erkennen und einzuhalten. Bauherr und Bewchner werden hinterher gleichermalien davon profitie-
ren. Gesunde Bdume werden den Garten von Anfang an bereichern und das neue Gebdude in die Umgebung ein-
binden.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beriicksichtigen die zu beachtende DIN-Norm 18920 - "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen hei BaumaBnahmen" .

SCHUTZ MARNAHMEN VOR BAUBEGINN

« Planungsphase:
Den sichersten und wohl effektivsten Schutz fiir den Baumbestand kann man bereitsin der Flanungsphase ein-
flieRen lassen. Haufig lassen sich der Baumerhalt und eine Neubebauung gleichermalien verwirklichen. Dazu
bedarf es jedoch ein wenig planerisches Geschick und eine exakte Lageaufnahme der B&ume auf dem Grund-
stlick. Hierzu ist es oft hilfreich bereits frihzeitig die Kooperation mit einem Landschaftsarchitekten zu suchen.

« Schutzaune um Vegetati onsflachen und Baume:
Schon vor Baubeginn, aber auch var einem
eventuell notwendigen Abriss eines Altbestan-
des, sind schiitzenswerte Bereiche mit einem
fest verankerten, mindestens 1,80 m hohen
Zaun abzugrenzen. Diese abgezdunten Fla-
chen, die so grofs als moglich gehalten werden
sollten [Richtwert: 1,5 m iiber die vorhandene
Kronenbreite des Baumes], sollen vor Verdich-
tungen durch Baufahrzeuge und Lagermateria-
lien geschitzt werden. Viele Baumarten rea-
gieren sehr empfindlich auch schon aufleichte
Verdichtungen. Durch den Druck werden die
im Oberboden vorhanden Luftporen geschlos-
sen, die Folge sind Sauerstoffarmut und Faulnis

imWurzelbereich. Der Schutzzaun ist unbe- o
dingtwahrend der gesamten Bauphase zu er- et
halten. Abbildung 1: Baumse huzzaun
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Anhang 4: Baumschutz auf Baustellen — Tipps zum richtigen Umgang mit Baumen
(LRA Starnberg)

= Stammschuiz und Baggerm atratzen:
Beibeengten Verhéltnissen [z B bei kleinen Grundstiicken oder schwieriger Erschliefiung] kann unter Umstan-
den kein Schutzzaun eingerichtet werden. Dann sollten sorgfattig die Stdmme mit einem Stammschutz aus
Holzbrettern lickenlos verschalt werden. Dabei sind zwischen Brettern und Stamm Folsterelemente, wie 2. B.
alte Autoreifen, zum Abpuffern anzubringen. Der Stammschutz ist notwendig, um direkten mechanischen Ver-
letzungen durch Baustellenfahrzeuge und Materialien, vorzubeugen. Um die Bdume in diesen Bereichen vor
Verdichtungen zu schiitzen, sallten im Kronenbereich druckvertailende Matten [z. B. Baggermatratzen| auf sine
ca. 20 cm starke Kiesschicht gelegt werden. Unter der Kiesschicht sollten zudem varab Folien verlegt werden,
um das spatere Entfernen zu erleichtern. Auf die Baggermatratzen kann verzichtet werden, wenn untar der
Kiesschicht ein druckverteilendes Vliies ausgelegt wird. Dass diese Vorarbeiten nur ohne schwerestechnisches
Gerdt geschehen kdnnen, ist dabei selbstverstandlich.

« Aufastungen:
Das Abschneiden und Entfernen von Asten solite miglichst unterbleiben, da nicht nur der Baum, sondern auch
die Baumé&sthetik darunter leidet Wenn es sich jedoch nicht vermeiden l&sst, z. B weil fiir Baufahrzeuge nicht
geniigend Platz zur Verfiigung steht, sollten diese Aste vorab, aber nur im unbedingt notwendigen Urmfang,
fachgerecht entfernt werden. Dasselbe gilt natirlich auch fir den Schwenkarm eines Kranes. Hier sollte darauf
geachtet werden, dass der Schwenkradius eingeschrankt wird, wenn Baumkronen gefdhrdet werden.

»  Wurzelschutzm aBnahm en / Wurzels chutzzaun:
Abgrabungen im Kronentraufbereich der Bdume scllten zum Schutz der Wurzeln vermieden werden. Leider ist
das auf Baustellen nicht immer maglich. Wenn Wurzeln ge-
fahrdet sind, soltten diese vor Beginn der Erdaushubarbei-
ten in Handarbeit freigelegt [Baggerarbeiten hierflr verbie-
ten sich, da erhebliche Wurzelabrizse zu erwarten sind]
und mit scharfkantigem Werkzeug fachgerecht durchtrennt
werden. Um das Wachstum der geschnittenen Wurzeln an-
zuregen, sind diese mit ndhrstoffreichem und humosem
Material méiglichst umgehend anzudecken. Hierzu istes
meist notwendig eine Hilfskonstruktion anzubringen (Wur-
zelschutzzaun), der das Abrutschen des Erdreichesin die
Baugrube verhindert. Wenn ein sofortige s Andecken nicht
miiglich sein sollte, sind die freigelegten Wurzeln vor Aus-
trocknung und Frost durch Folienbahnen provisorisch ab-
zudecken.

Abbidung 2 Baumschumza un und Worzelschuzzann =1a chye-
ret her Warzelschnim - vor der Hincedallung mit b sreichem
Subsrat
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Anhang 4: Baumschutz auf Baustellen — Tipps zum richtigen Umgang mit Baumen
(LRA Starnberg)

SCHUTZMABNAHMEN WAHREND DER BAUZEIT

« Senkrechter Verhau:
Beisehr engen rdumlichen Verhaltnissen kann es
zum Schutz des Baumbestandes erforderlich sein
die Baugrube nichtin herkdmmlicher Weise abzu-
boschen, sondern - um Platz zu sparen und Wur-
zelverletzungen zu reduzieren - einen senkrechter
Verbau [z. B. Berliner Verbau] vorzunehmen. Her-
kimmliche Spundungen mit Eisentragern sind im
Kronentraufbereich der B&ume in der Regel nicht
méglich, da die Ramme Baumkrone und Wurzeln zu
sehrbeschédigen wiirde.

Abbildung 3: Beriner Verbay und Baumschutzzaun

ScHUTZ- UND PFLEGEMABNAHMEN NACH BEENDIGUNG DER BAUARBETEN

« (Gartengestaltung:
Bei der Gartengestaltungist darauf zu achten, dass unter dem Baumbestand keine Geldndeverdnderungan
ausgeflihrt werden. Oft geschieht es auch aus Unachtsamkeit, dass Oberboden unter die Baumkronen ve rteilt
wird. Bei stédrkerem Auftrag als § cm muss mit Verdichtungen gerechnet werden. Dies schadigt einen Baum
nachhaltig.

» Baumpflege
Scitten Bdume durch die Baumalnahmen in Mitleidenschaft gezogen worden sein, empfiehlt sich hinterher ei-
ne fachgerechte Kronenpflege. Insbesondere bei Wurzelreduzierungen ist eine Kronenauslichtung baw. Kro-
neneinkirzung zwingend erforderlich.

Mit den vorgesteliten Malknahmen werden Sie den Baumen auf den Baustellen helfen - dies bedeutet mehr planeri-
scher, wie zundchst auch finanzieller Aufwand. Diese Aufwendungen Iohnen sich aber, da die Folgekosten van Fla-
nungsfehlern hgufig bei weitem die Kosten fir Baumschutzmanahmen Ubersteigen. Die Schutz- und Pflegemali-
nahmenwerdenin aller Regel von Garten- und Landschaftsbaufirmen, aber auch von Baumpflegefirmen angebaten.
Umeinen effektiven Schutzder Bdume sicherzustellen, sind eine fachkundige Ausfihrung aller Malinahmen wichtig
und die géngigen Normen [ZTV-Baumpflege; RAS-LP 4; DIN 18320] zu beriicksichtigen.

Beachten Sie zudemeventuell vorhandene rechtliche Festlegungen zu Baumen in Bebauungsplanen bzw. gemeind-
lichen Baumschutz-Verordnungen und deren Schutzbestimmungen.

Zur Beratung und zu Detailfragen zu diesemThema steht Ihnen die Kreisfachberatung far Gartenkultur und Land es-
pflege(Tel. 08151 148-77372) am Landratsamt Starnberg gerne zur Verfligung.
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